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Internationale Konjunktur

Allgemeine Wirtschaftsentwicklung

Internationale Konjunktur

Weltwirtschaft stabil

Ahnlich der konjunkturellen Entwicklung in
Deutschland konnte sich die schnellere
Gangart der weltwirtschaftlichen Entwick-
lung im Fruhjahr nicht weiter durchsetzen.
In den USA verliert die Konjunktur nach und
nach an Schwung und in Europa bleibt die
konjunkturelle Dynamik gering. Eine Bele-
bung der Konjunktur in China ist nicht in
Sicht. Vom Welthandel kommen nur schwa-
che Impulse. In der 2. Jahreshalfte dirfte
die wirtschaftliche Aktivitat zunehmend
von glnstigeren Finanzierungsbedingun-
gen profitieren. Insgesamt steigt die welt-
wirtschaftliche Produktion im laufenden
Jahr um +3,2 %. Dieses Wachstumsniveau
kann 2025 nur knapp gehalten werden,
bevor es 2026 dann zu einer leichten Bele-
bung auf +3,3 % kommt.

Weltwirtschaft im Uberblick

Veranderungsraten des realen BIP zum Vorjahr in Prozent

2024 2025 2026
1,8 Fortgeschr. Volksw. 1.5 1,7
4,7 Schwellenlander 4,3 4,5
2,6 Nordamerika 1,6 1,8
1,5 Lateinamerika 2.2 2,4
5.3 Asien 5,0 5.2
2,8 Afrika 34 3,6
0,8 EU 1,2 14
1,2 Welthandel 2,2 2,7
3,2 WELT 3,1 3,3

IfW, Institut fur Weltwirtschaft, 03.09.2024

Der Welthandel nimmt starker an Fahrt auf.
Das erfolgt jedoch von einem sehr niedri-
gen Ausgangsniveau aus (+1,2 %) und
steigert sich 2025 auf +2,2 %, bis 2026 auf
+2,7 %. Insgesamt bleibt er hinter den
Wachstumsraten der weltwirtschaftlichen
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Produktion zuriick, was Ausdruck der kon-
junkturellen Schwache und zunehmender
Handelshemmnisse ist (IfW).

Inflation im Uberblick

Verbraucherpreise zum Vorjahr in Prozent

2024 2025 2026
2,8 Fortgeschr. Volksw. 2.3 2,1
3,1 Nordamerika 2.4 2,3

20,6 Lateinamerika 8,2 54
19 Asien 24 2,6
19,5 Afrika 219 18,9
2,6 EU 23 2.2
7.1 WELT 5,1 4,2

IfW, Institut fur Weltwirtschaft, 03.09.2024

Die globale Inflation wird sich voraussicht-
lich von +7,1 % im Jahr 2024 auf +5,1 % im
Jahr 2025 und im Jahr 2026 auf 4,2 % zu-
rickbilden. Wahrend sich die meisten Wirt-
schaftsregionen dem Zwei-Prozent-Ziel
nahern, treiben Afrika und Lateinamerika
die Inflation weiter an. Aufgrund der
Erfolge in der Inflationsbekampfung
Argentiniens baut sich die Inflation der
Region deutlich ab (IfW).

Rohstoffpreise uneinheitlich

“Nachdem der HWWI-Rohstoffpreisindex
in der letzten Berichtsperiode (Februar bis
April) wieder gestiegen war, tendiert der
Index in dieser Berichtsperiode (Mai bis
Juli) uneinheitlich. So veranderte sich der
Index im Mai kaum (-0,1 %), stieg im Juni
um 0,9 % und sank im Juli wieder um
-2,1 %. Nun notiert der HWWI-Rohstoff-
preisindex bei 180,6 und liegt damit in
dieser Berichtsperiode erstmalig seit Ende
2022 durchgangig Uber den Werten des
Vorjahresmonats  (Mai:  +7,1 %, Juni:



Internationale Konjunktur

+9,3 %, Juli: +4,5 %.” HWWI: 06.08.2024).
Die schwache weltwirtschaftliche Entwick-
lung, insbesondere in China, hat bei Indust-
rierohstoffen, insbesondere Metallen zu
tendenziell sinkenden Preisen gefiihrt. Die
Nahrungsmittelpreise bleiben hingegen
auf hohem Niveau, da Ernteausfille zu
Angebotsengpassen fihren.

Olpreis deutlich eingebrochen

Der Olpreis ist vom April 2024 mit Gber 90
US-Dollar deutlich zuriickgegangen und
lag Anfang September bei 75 US-Dollar.
Das liegt einerseits an der schwachen welt-
wirtschaftlichen Nachfrage, andererseits an
den héheren Fordermengen. Einzelne Lan-
den versuchen die sinkenden Preise durch
Angebotsausweitung auszugleichen. Die
im Jahr 2020 freiwillig eingefiihrten Forder-
kirzungen zur Preisstabilisierung sollen
vorzeitig bereits zum September 2024
auslaufen. Die Terminmarkte signalisieren
einen weiter abwartsgerichteten Preistrend
(IfW).

USA - nachlassendes Wachstum

Das Bruttoinlandsprodukt stieg im Il. Quar-
tal Uberraschend um +0,7 % und damit
deutlich starker als im . Quartal (+0,3 %).
Dennoch geht man davon aus, dass sich die
US-Wirtschaft im 2. Halbjahr deutlich
abkuhlen wird. Geringere Beschaftigungs-
und Lohnzuwachse belasten den Konsum.
Die Inflation wird sich von 2024 (+3,1 %) in
2025 (+2,4 %) und 2026 weiter zurtckbil-
den (+2,3 %). Die Geldpolitik verringert die
Finanzierungskosten, aber wirkt 2024 noch
restriktiv. Auch die Unsicherheit in Bezug
auf den Ausgang der US-Wahlen durfte
aktuell zur Zurtckhaltung von Investoren
fuhren. Insgesamt legt das BIP 2024 noch
einmal kraftig um +2,6 % zu und kahlt sich
im Jahr 2025 auf +1,6 % ab. Fir das Jahr
2026 geht das IfW davon aus, dass das
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Wachstum wieder etwas mehr Fahrt auf-
nimmt (+1,8 %).

Zinswende hilft Schwellenlandern

Eine lockere Geldpolitik in den USA wirde
der wirtschaftlichen Entwicklung in den
Schwellenldandern einen Schub geben.
Aktien und Anleihen von Schwellenlandern
waren aufgrund der Zinserhdhung in den
USA nicht mehr attraktiv genug. Zudem
ziehen sich Anleger aus Schwellenlandern
zurlick, wenn geopolitische Risiken steigen.
Sinkende US-Zinsen werden Anleger bald
wieder vor die Wahl stellen, ob sie mit
geringeren sicheren Renditen zufrieden
sind oder doch eher bereit sind, ins Risiko
zu gehen. Letzteres wirde Kapital in die
Schwellenldnder lenken und die Verschul-
dungskosten der Staaten senken.

Ausgewahlte Liander Asiens
Reales BIP zum Vorjahr in Prozent

2024 2025 2026
4,8 Indonesien 4,5 53
2,7 Thailand 38 38
5.1 Philippinen 43 6,0
35 Malaysia 4,2 55
4.8 China 4,5 4,6
7.3 Indien 6,8 6,9
53 Asien 5,0 5,2

IfW, Institut fir Weltwirtschaft, 03.09.2024

China

Die chinesische Wirtschaft wird von der
Immobilienkrise, dem nachlassenden Ver-
trauen der Konsumenten und der geringen
Aktivitat im Wohnungsbau stark belastet.
Nachdem im Jahr 2024 noch ein Zuwachs
von +4,8 % erwartet wird, rechnet das IfW
fur 2025 (+4,5 %) und 2026 (+4,6 %) mit
weiter nachlassenden Wachstumsraten.

Indien - Wachstum stoBt an Grenzen

Lange Zeit von Erfolgsmeldungen ver-
wohnt, wurde das Wachstum in Indien fur
2024 von +6,9 % auf +6,7 % zurlickgestuft

5
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(Quelle: HB 02.09.24). Das sind immer noch
beachtliche Wachstumsraten. Sie zeigen
aber, dass Indiens Wirtschaftsboom an
seine Grenzen stoBt. 2025 erwartet man
ebenfalls 0,2 Prozentpunkte weniger
(+6,4 %). HB 02.09.24

Japan - verhaltene Konjunktur

Die fur japanische Verhaltnisse hohe Infla-
tion von zuletzt +2,7 % geht nur langsam
zuritick. In einem fast schon historisch zu
nennenden Schritt hat die Bank von Japan
den Leitzins Ende Juli von 0,0-0,1 auf
0,25 % erhoht. Die exportorientierte japani-
sche Wirtschaft hat durch die starke Auf-
wertung des Yen im Juli 2024 Wettbe-
werbsvorteile verloren. Im laufenden Jahr
wird das Wachstum nochmals um -0,2 %
zurlckgehen. In den Folgejahren wird ein
Zuwachs von +1,0 % bzw. +1,2 % ange-
nommen (IfW).

Lateinamerikanische Schwellenlander

Das Wachstum in Lateinamerika hat sich im
1. Halbjahr 2024 deutlich belebt. Die brasi-
lianische Wirtschaft expandiert robust in
beiden Quartalen um etwa einen Prozent-
punkt. Die argentinische Wirtschaft leidet
noch unter der Rosskur der Wirtschaftsre-
formen. Es mehren sich jedoch positive
Anzeichen. Die Leistungsbilanz wies einen
Uberschuss aus. Das Defizit im Staatshaus-
halt sank deutlich und die Inflation hat sich
im Vormonatsvergleich von +20 % im
Januar auf +4 % im Juli zurlickgebildet. Der
wirtschaftliche Aufschwung vollzieht sich
langsam, aber die Talsohle scheint durch-
schritten zu sein.
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Lateinamerikanische Schwellenldnder

Reales BIP zum Vorjahr in Prozent

2024 2025 2026
30 Brasilien 24 23
1,2 Mexiko 19 2.3
-34 Argentinien 2,5 2,8
1,9 Kolumbien 2,2 2,8
2,1 Chile 19 2,5
2.3 Peru 2,8 2,6
1,5 Lateinamerika 2,2 2,4

IfW, Institut fir Weltwirtschaft, 03.09.2024

Russland - Kapazitiatsgrenzen

Im Jahr 2024 wird das Wachstum der russi-
schen Kriegswirtschaft +3,9 % betragen.
Getragen wird das Wachstum vor allem von
Rlstungsauftragen, hoheren Transferzah-
lungen und starken Lohnanstiegen. Die
Arbeitslosigkeit betrug zuletzt nur noch
2,4 %. Die Inflation lag im Juli 2024 bei
+9,1 %.  Militarausgaben  produzieren
Lohne, aber keine nachfragefahigen Guter.
Um der Inflation Einhalt zu gebieten, hat
die Notenbank den Leitzins von +7,5 % im
Juli 2023 auf +18,0 % im Juli 2024 angeho-
ben. Die Produktion st6t zunehmend an
Kapazitatsgrenzen. Somit wird fir 2025 nur
noch ein Wachstum von +1,5 % und 2026
von +1,0 % erwartet.

Afrika
Ausgewahlte Linder Afrikas
Reales BIP zum Vorjahr in Prozent
2024 2025 2026
34 Agypten 45 45
3,8 Algerien 3,2 3,2
2,5 Nigeria 3,0 3,5
6,5 Athiopien 6,5 6,5
0,2 Sudafrika 08 1.2
2,8 Afrika 3,4 3,6

IfW, Institut fir Weltwirtschaft, 03.09.2024
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Europa

Mit einem Wachstum von +0,3 % im
Il. Quartal lasst der Euro Raum die
Stagnation hinter sich. Wahrend sich der
Dienstleistungssektor deutlich erholte, fiel
die Industrieproduktion (-4,4 %) weiter
zurlick. Auch die Exporte blieben unter den
Vorjahreswerten. Erste Daten deuten
darauf hin, dass der private Konsum eine
verhaltene Ausweitung erfuhr und die
Anlageinvestitionen wieder kraftig
anstiegen.

EURO - Lander

Reales BIP zum Vorjahr in Prozent

2024 2025 2026
-0,1 Deutschland 0,5 1.1
1,0 Frankreich 09 1,2
0,8 ltalien 1,0 1,5
2,7 Spanien 1,6 1,7
0,6 Niederlande 1,5 14
1.2 Belgien 1,1 1,2
0,0 Osterreich 1,3 1,2
1,7 Irland 43 2,5
0,1 Finnland 2,6 1,7
1,9 Portugal 2,2 24
2,0 Griechenland 1,8 1,8
0,5 Luxemburg 1,5 14
11 Slowenien 2,2 2.3
0,9 EUROLAND 1,2 1.4

IfW, Institut fir Weltwirtschaft, 03.09.2024

Das BIP im Euroraum wachst ausgehend
vom Jahr 2024 mit +0,9 % und legt in der
Prognoseperiode moderat zu. In den Jah-
ren 2025 (+1,2 %) und 2026 (+1,4 %) liegen
die Zuwachsraten wieder deutlich Gber der
Ein-Prozent-Marke.

Die Wachstumsraten unterscheiden sich
jedoch deutlich. Lander mit hohem Anteil
im Tourismussektor wachsen kraftiger,
wahrend Lander mit vergleichsweise hohen
Industrieanteilen  deutlich  schwachere
Zuwachse verzeichnen.
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Die osteuropadischen EU-Mitgliedslander
kommen 2024 deutlich kraftvoller aus der
Flaute (+2,2 %). In den Jahren 2025 und
2026 liegt das Wachstum der Beitrittslan-
der nahe der Drei-Prozent-Marke.

Osteuropadische - EU Mitgliedslander

Reales BIP zum Vorjahr in Prozent

2024 2025 2026
34 Polen 3,7 3,5
09 Tschechien 19 2,2
1.3 Ungarn 2,7 47
1,6 Rumanien 3,3 3,0
2,1 Litauen 2,6 2,8
2,2 Bulgarien 3,1 3,2
0,7 Lettland 2,5 2,7

-0,6 Estland 2,7 2,5
2,2 Beitrittslander 3,0 3,1

IfW, Institut fur Weltwirtschaft, 03.09.2024

In den sonstigen europadischen Landern
verlauft die Entwicklung ahnlich wie in den
westeuropaischen Landern. Das Wachstum
im Jahr 2024 wird die Werte von 2023 deut-
lich Gbertreffen. Im Jahr 2025 wird sich die
moderat positive Entwicklung fortsetzen.

Sonstige europadische Lander

Veranderungsraten des realen BIP zum Vj. in %

2024 2025 2026
1,0  GroBbritannien 1,2 14
1,6 Danemark 2,1 3,0
0,5 Schweden 14 1,5
24 Norwegen 2,3 2,0
1.3 Schweiz 1,5 1,6

1,1  Aufgef. Linder 1,4 1,6

IfW, Institut fir Weltwirtschaft, 03.09.2024
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Inflation

Die Inflationsrate lag im Euroraum in
August 2024 bei +2,2 %. Das war die
niedrigste Rate seit drei Jahren. Die Preis-
entwicklung war jedoch sektoral sehr
unterschiedlich. Wahrend die Energiepreise
im August um -3,1 % aufgrund von Basis-
effekten zuriickgingen, stiegen die Preise
fur Dienstleistungen um +4,2 %. Fir das
Jahr 2024 wird ein Anstieg der Verbrau-
cherpreise um +2,3 % erwartet. In den
Folgejahren 2025 (+2,0%) und 2026
(+2,1 %) halt sich die Preisentwicklung
knapp oberhalb der Zwei-Prozent-Marke.

Zinsentwicklung

Mit +2,2 % lag die Inflation in der Eurozone
im August um 0,4 Prozentpunkte unter
dem Wert vom Juli. Somit wurde die Zins-
senkung am 12. September von allen als
gesichert angenommen. Ein gesicherter
Zinssenkungstrend ist das noch nicht. Wah-
rend Industrieunternehmen ihre Preise
deutlich weniger als zwei Prozent anheben,
liegen Dienstleister mit etwa vier Prozent
deutlich daritiber. Das erhoht die Kerninfla-
tion, die damit immer noch bei +2,8 % liegt.
Der Lohndruck durfte erhalten bleiben, da
die Arbeitslosenquote im Juli in der Euro-
zone auf +6,4 % gesunken ist, was ein ver-
gleichsweise niedriger Wert ist. Fur 2024
rechnen Experten somit nur noch mit einer
weiteren Zinssenkung um 0,25 Basispunkte.
Dennoch bestehen wenig Zweifel daran,
dass die Hochzinsphase beendet ist, aber
wann und auf welchem Niveau der Tief-
punkt erreicht sein wird, bleibt unsicher.
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Wirtschaftliche Entwicklung in Deutschland

Deutsche Konjunktur

AuBenhandel

Die Exporte sind im Il. Quartal leicht gesun-
ken, wahrend die Importe stagnierten. Die
Frihjahrsbelebung hat sich somit auch im
AuBenhandel nicht durchsetzen konnen.
Exporterwartungen und Auftragseingange
aus dem Ausland sind zuletzt noch einmal
zurlickgegangen. Damit dirfte auch das
[1l. Quartal mit -0,3 % unter die Vorjahres-
werte fallen. Das IfW erwartet im weiteren
Verlauf, dass sich die Exporte leicht erho-
len, da die Wirtschaftsleistung in den
Abnehmerlandern stabil zulegt und auch
der Welthandel moderat expandieren
dirfte. Deutschland durfte jedoch hinter
den Zuwachsen im Welthandel zurtckblei-
ben, da sich die preisliche Wettbewerbs-
fahigkeit zuletzt weiter verschlechtert hat.
Das IfW rechnet erst fir 2026 damit, dass
der deutsche Export zu den Wachstumsra-
ten des Welthandels aufschlief3t.

Die Exporte gingen 2023 real um -0,3 %
zurlck. 2024 werden sie erneut um -0,3 %
(zuvor: +0,6 %) abnehmen. Fir das Jahr

Exporte und Exporterwartungen

Exporte real in Prozent (linke Skala);
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2025 rechnet das IfW mit einer Belebung
der Exporte um +1,2 % (zuvor: +2,6 %). Im
Jahr 2026 werden die Exporte um +2,5%
zulegen.

Die Entwicklung der Importe hangt sehr
stark von der binnenwirtschaftlichen Nach-
frage ab. 2024 bleiben sie unter den Vor-
jahreswerten (-1,5 %; zuvor: -0,3 %). 2025
werden sie um +1,9 % (zuvor: +3,3 %)
wachsen. Die Zuwachse im Jahr 2026 Uber-
treffen die Vorjahreswerte um +3,4 %.

Exporterwartungen

.Die Stimmung in der deutschen Export-
industrie hat sich verschlechtert. Die ifo
Exporterwartungen sanken im August auf
-4,8 Punkte, von -2,2 Punkten im Juli. Die
Exporteure profitieren gegenwartig nicht
von dem Wirtschaftswachstum in den
anderen europaischen Landern. Die Export-
wirtschaft fallt als Wachstumsmotor fir die
deutsche  Wirtschaft
(K. Wohlrabe, ifo).

"

vorerst aus.

Export- und Importklima

Export- und Importklima, (Verdnderung der Indexpunkte) real in Prozent;
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Saldo der Erwartung Uber die Exporte aus ,zunehmend” und ,abnehmend” ist auf der Nulllinie ausgewogen.
Ex- und Importklima: der deutschen Wettbewerbssituation im Verhaltnis zu der in Liefer- bzw. Abnehmerlandern

Quelle: ifo-Institut
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Geschaftsklima Ifo-Institut

,Die Stimmung der Unternehmen in
Deutschland ist im Sinkflug. Der ifo
Geschaftsklimaindex fiel im August auf 86,6
Punkte, nach 87,0 Punkten im Juli. Die
Unternehmen beurteilten ihre aktuelle Lage
schlechter. Zudem fielen die Erwartungen
pessimistischer aus. Die deutsche Wirt-
schaft gerdat zunehmend in die Krise.”
(C. Fuest, ifo)

Ifo-Geschéaftsentwicklung der
gewerblichen Wirtschaft - Salden
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Quelle: ifo-Institut, Konjunkturtest
Ifo-Geschiftsentwicklung der

Branchen der gewerblichen
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Quelle: ifo-Institut, Konjunkturtest

Geschaftsklima Ifo-Institut: Branchen

.Im Verarbeitenden Gewerbe hat der Index
merklich nachgegeben. Die Unternehmen
waren deutlich unzufriedener mit den lau-
fenden Geschaften. Die Erwartungen fielen
auf den niedrigsten Wert seit Februar. Die

© by Heinze GmbH, Oktober 2024

Unternehmen klagten erneut tber ricklau-
fige Auftragsbestande. Insbesondere die
Investitionsgliter-hersteller sind in einer
schwierigen Lage.

Im Dienstleistungssektor hat sich das
Geschaftsklima verschlechtert. Dies war
insbesondere auf skeptischere Erwartun-
gen zurlckzufihren. Zudem verschlech-
terte sich die aktuelle Lage etwas.

Im Handel ist das Geschaftsklima nach zwei
Rickgangen in Folge wieder leicht gestie-
gen. Grund dafiur waren die etwas weniger
pessimistischen Erwartungen. Mit den lau-
fenden Geschéften zeigten sich die Handler
hingegen unzufriedener.

Im Bauhauptgewerbe ist der Index unveran-
dert geblieben. Auf der einen Seite waren
die Unternehmen etwas weniger unzufrie-
den mit der aktuellen Lage. Auf der ande-
ren Seite tribten sich ihre Erwartungen
leicht ein.” (C. Fuest, ifo)

Ifo-Geschaftsentwicklung der
Bauwirtschaft - Salden
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Quelle: ifo-Institut, Konjunkturtest

10

nnnnnnnn



Wirtschaftliche Entwicklung in Deutschland

ZEW-Konjunkturerwartungen

.Die  ZEW-Konjunkturerwartungen  flr
Deutschland verschlechtern sich in der
Umfrage vom August 2024 deutlich. Sie
liegen aktuell mit plus 19,2 Punkten um

Erwartung
100
o N\
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-80
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Quelle: ZEW

Volumenindex des Auftragseingangs
im Verarbeitenden Gewerbe

,Die Auftragseingange in der deutschen
Industrie legten in ihrer Grundtendenz
ohne die volatilen GroBauftrage merklich
zu. Das Niveau ist aber nach wie vor nied-
rig. Und der Anteil der Betriebe, die unter

£ Heinze s

22,6 Punkte unter dem Vormonatswert. Die
Einschatzung der aktuellen konjunkturellen
Lage verschlechtert sich ebenfalls. Der
Lageindikator fir Deutschland fallt um 8,4
Punkte und liegt bei minus 77,3 Punkten.”
(ZEW-Prasident Wambach).

Aktuelle Lage
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einem Auftragsmangel leiden, stieg erneut
an. Positiv entwickelt sich auch die energie-
intensive Industrie. So verzeichneten die
Hersteller chemischer Erzeugnisse im Vor-
quartalsvergleich das vierte Plus. Insgesamt
diurfte die deutsche Industriekonjunktur
aber auch im Ill. Quartal schwach bleiben”
(DBB August 2024).

Volumenindex des Auftragseingangs im Verarbeitenden Gewerbe (2015=100)
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Prognose zur Volkswirtschaftlichen
Gesamtrechnung

Die folgende Darstellung der Verwendung
des Inlandsproduktes in realen Werten
zeigt zunachst die Prognose des IfW fir die
Jahre 2024 bis 2026. Dem folgt eine Dar-
stellung der Bedeutung der volkswirt-
schaftlichen Sektoren fir das BIP in nomi-
nalen Werten des Jahres 2024.

Nach einer Rezession im Jahr 2023 (-0,3 %)
wird fir 2024 mit einem Rickgang von
-0,1 % gerechnet (zuvor: +0,2 %). ,Das Ver-
arbeitende Gewerbe befindet sich in der
Rezession und die privaten Haushalte hal-
ten sich trotz steigender Realeinkommen
beim Konsum zurlick. Die Investitionen lei-
den weiter unter der hohen Unsicherheit
und den restriktiven Finanzierungsbedin-
gungen.

31 Heinze mwu

Ab dem kommenden Jahr dirfte das Brut-
toinlandsprodukt zwar wieder etwas stei-
gen. So lasst die restriktive Wirkung der
Geldpolitik allmahlich nach. Die weiter stei-
genden Realeinkommen dirften zudem zu
einer moderaten Belebung des privaten
Konsums fuhren, und die wirtschaftliche
Expansion in den Absatzmarkten wird das
Exportgeschaft  voraussichtlich  etwas
stimulieren. In Anbetracht des derzeit
geringen gesamtwirtschaftlichen Produk-
tionsniveaus bleibt die Erholung aber kraft-
los.” (IfW)

Das Finanzierungsdefizit des Staates von
2,6 % in Relation zum Bruttoinlandsprodukt
im Jahr 2023 wird auf 1,7 % im Jahr 2025
zurlickgehen. (IfW)

Prognose des IfW vom 03.09.2024 fiir Deutschland

Private Staat Investitionen  Ausriistungen Bauten Exporte Importe BIP
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Bedeutung der volkswirtschaftlichen Sektoren fiir das BIP (nominal 2024)
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Produktion

,Die Industrieproduktion ging im Il. Quartal
saisonbereinigt wieder zuriick und setzte
somit ihren lediglich im I. Quartal unterbro-
chenen Negativtrend fort. Dabei gab die
Herstellung von Vorleistungs- und Investi-
tionsgutern starker nach als die Produktion
von Konsumguitern. Unter den Vorleis-
tungsgltern sank erneut die Herstellung
von elektrischen Ausristungen besonders
stark. Dagegen lagen die energieintensiven
Wirtschaftszweige, die ganz Uberwiegend
den Vorleistungsproduzenten zugeordnet
sind, wie schon im Vorquartal im Plus.”
(DBB)

Die Bruttowertschopfung wird durch Abzug der Vorleis-
tungen von den Produktionswerten errechnet; sie umfasst
also nur den im Produktionsprozess geschaffenen Mehr-
wert (StBA).

Nachdem die Frihindikatoren bis zum April
eine positive Entwicklung in der zweiten
Jahreshalfte 2024 signalisierten, zeichnet
sich derzeit keine splrbare Belebung ab.
Die bis zum August deutlich schlechtere
Geschéftslage der Unternehmen und die
ricklaufige Kapazitatsauslastung im Verar-
beitenden Gewerbe gegeniiber dem zwei-
ten Quartal signalisieren sogar einen merk-
lichen Rickgang der Wirtschaftsleistung.
(IfW)

Ausriistungsinvestitionen

Die Ausrustungsinvestitionen sanken im
[l. Quartal um -4,1 % und damit das dritte
Quartal in Folge deutlich. Wahrend die pri-
vaten Investitionen im zweiten Quartal um
-6 % zurtickgingen stiegen die volatilen
staatlichen Ausrlstungsinvestitionen um
ca. 15 % durch Ausgaben des Sonderver-
mogens Bundeswehr. Das IfW erwartet fur
die zweite Jahreshalfte einen Riickgang der
Ausristungsinvestitionen. Insgesamt be-
deutet dies fur das Jahr 2024 einen Rick-
gang der Ausristungsinvestitionen um

© by Heinze GmbH, Oktober 2024
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-7,2%. In den Jahren 2025 und 2026
durften die Investitionen in Maschinen,
Gerate und Fahrzeuge um +1,4 % bzw.
+5,0 % ausgeweitet werden. (IfW).

Bauinvestitionen

Hohe Finanzierungskosten lasten weiterhin
auf den Bauinvestitionen. Gesunkene
Kreditzinsen und vor allem gesunkene
Immobilienpreise haben Wohneigentum
bereits etwas erschwinglicher gemacht. Das
IfW erwartet fir das Jahr 2024 einen Riick-
gang der Bauinvestitionen in Héhe von
-3,9 %. Auch 2025 rechnet man immer noch
nicht mit Zuwéachsen (-1,1 %). Der Preisauf-
trieb dirfte nachlassen und auch die Finan-
zierungskosten werden sich weiter zurtick-
bilden. Dennoch rechnet man erst ab dem
Jahr 2026 mit einem Zuwachs der Bauinves-
titionen (+2,8 %).

Bezliglich der Nachfrage nach Bauleistungen sind die Bau-
investitionen nur eingeschrankt nutzbar (siehe auch
Abschnitt Bauvolumen). Sie enthalten keine BaumaBnah-
men, die nicht zivil nutzbar sind (Militar). Andererseits ent-
halten sie neben Hoch- auch Tiefbauausgaben. Im Woh-
nungsbau enthalten sie nur investive MaBnahmen und
keine konsumtiven Ausgaben fiir Verschénerung.

Staatlicher Verbrauch

Nach dem leichten Rickgang im Jahr 2023
legen die Steuereinnahmen im laufenden
Jahr wieder deutlich zu. 2024 nehmen die
Einnahmen des Staates (Sozialversiche-
rungsbeitrage, Zinseinklnfte, Lkw Maut)
mit +4,9 % zu. Die Ausgaben des Staates
steigen trotz des Wegfalls der Energie-
preisbremsen ahnlich stark wie die nomi-
nale Wirtschaftsleistung. Im Jahr 2025
legen die Einnahmen des Staates mit kaum
gedrosseltem Tempo zu. Die staatlichen
Ausgaben wachsen im Jahr 2024 real um
+2,1 %, 2025 um +1,8 % in 2026 um 1,1 %.
(IfW).
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Privater Verbrauch

Steigende Arbeitslosigkeit fordert die
Unsicherheit der Konsumenten. Zudem
kann die Lohnentwicklung die gestiegenen
Preise des privaten Konsums kaum ausglei-
chen. Beides dampft die Konsumlaune.
Auch fehlt es an verheiBungsvollen wirt-

schaftlichen  Perspektiven. Im  April
erreichte die Erholung des HDE-
Konsumbarometers  ihren  H&hepunkt.

Seither fallt sie Monat fir Monat zurlck.
(HB 02.09.24)

Der private Konsum stagnierte zuletzt, trotz
steigender Realeinkommen. Die Sparquote
steigt aktuell nicht splirbar an und liegt bei
ca. elf Prozent. Im laufenden Jahr werden
die verfigbaren Einkommen deutlich
zunehmen. Der reale Zuwachs des
verfligbaren Einkommens wird 2024 bei
+1,3 % liegen. In den beiden Folgejahren
werden die Zuwachse deutlich geringer
ausfallen. Sie betragen im Jahr 2025 +0,4 %
und 2026 +0,8 %. Da der private Konsum
weitgehend der Entwicklung des verfligba-

Arbeitslosenquote in %

7,0

4,0
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Quelle: Bundesagentur fir Arbeit

Ifo-Beschaftigungsbarometer im
August gesunken

,Die Unternehmen in Deutschland zeigen
sich vorsichtiger bei ihrer Personalplanung.
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ren Einkommens folgt, legt er in der Prog-
noseperiode zwar zu, entfaltet aber keine
Dynamik. Er wird im laufenden Jahr um
+0,4 %, 2025 um +0,6 % und 2026 um
+0,8 % wachsen. (IfW)

Arbeitsmarkt

Im August waren saisonbereinigt 2,8 Mio.
Personen als arbeitslos registriert. Das ent-
sprach einer Quote von 6,1 %. Das Verhalt-
nis von Arbeitslosen zu offenen Stellen
deutet darauf hin, dass der Anstieg der
Arbeitslosigkeit vornehmlich einer ricklau-
figen Arbeitsauflage seitens der Unterneh-
men geschuldet ist. Die Zahl der Erwerbsta-
tigen nahm dennoch weiter zu und
erreichte im Juli 46,2 Mio. Personen.

Mit einer leichten Verbesserung der
konjunkturellen Entwicklung durfte die
Arbeitslosenquote im Prognosezeitraum
weitgehend stabil bleiben. Der IfW geht
davon aus, dass die Arbeitslosenquote im
Jahr 2024 bei 6,0 % liegen wird. 2025 steigt
sie auf 6,1 %, bevor sie dann 2026 wieder
leicht auf 5,9 % sinkt.

Arbeitslose und Erwerbstitige in 1.000
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Das ifo Beschaftigungsbarometer sank im
August auf 94,8 Punkte, nach 95,3 Punkten
im Juli. Dies ist der dritte Ruckgang in
Folge. Die schwache Wirtschaftsentwick-
lung schlagt sich auch in einer schwachen
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Beschaftigungsentwicklung nieder”. ,Der
Auftragsmangel bremst die Unternehmen
bei Neueinstellungen.” (Klaus Wohlrabe,
Leiter der ifo Umfragen)

Ifo-Beschaftigungsbarometer nach
Sektoren
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Quelle: ifo-Institut, Beschaftigungsbarometer.
BIP

Wachstumspaket

Einer Studie des Verbandes Forschende
Arzneimittelhersteller (VFA) zufolge wer-
den die 49 MaBnahmen des Wachstums-
paketes im Jahr 2025 greifen. Das wirde
einen Effekt von +0,4 % bringen. In spate-
ren Jahren kdnnte der Effekt sogar noch
groBer ausfallen und 2028 +0,9 % betra-
gen. Wichtig ist, dass Bund und Lander das
Programm nun beherzt umsetzen. Genau
das kritisieren andere Institute. So sagt
Fuest vom ifo Institut, das viele Ausfiih-
rungsregeln noch gar nicht bekannt seien,
so dass eine solide Abschatzung der
Wachstumswirkung kaum maéglich ware.

Die groBten Effekte des Wachstumspaketes
wiirden von einer Erhéhung der Beschafti-
gung ausgehen. Uberstunden sollen steu-
erlich begunstigt werden, Burgergeld-
empfanger missen einen zugewiesenen
Job annehmen und Langzeitarbeitslose
sollen mit einer Pramie gelockt werden.
Auch fur Senioren werden finanzielle
Anreize geschaffen, Uber das Rentenalter

© by Heinze GmbH, Oktober 2024

hinaus zu arbeiten. Es konnte schon im Jahr
2025 100.000 Beschaftige mehr bringen. Bis
zum Jahr 2028 konnte sich der Effekt auf
zusatzlich 450.000 Beschaftige aufbauen.

Normal-Null

Von dem erhofften kleinen Aufschwung im
Sommer 2024 ist bislang kaum etwas zu
sehen. Sollte auch die US-Wirtschaft
schwacheln, ware auch die Null nicht mehr
zu halten.

Gegen eine Rezession spricht, dass der
Konsum durch das hohe Lohnniveau stabil
bleiben dirfte, auch wenn sich die Hoff-
nung auf Zuwachse nicht bestdtigt hat.
Uberraschend sendet die krisengeplagte
Industrie erste Anzeichen der Erholung. Das
Produzierende Gewerbe - bestehend aus
Industrie, Energieversorgung und Bau — hat
im Juli im Vergleich zum Vorjahr 1,4 %
mehr hergestellt. Die Auftrage an Industrie-
unternehmen legten im Vergleich zum
Vorjahr wieder um +3,9 % zu. Getrieben
wurde die Entwicklung vor allem von der
Inlandsnachfrage, die um +9,2 % wuchs.
Die Entwicklung kam Uberraschend und
konnte dem Jahr 2024 doch noch einen
kleinen Aufschwung bringen. (HB 08.08.24)
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Zur Konjunkturampel

Die Perspektive hat sich deutlich einge-
tribt. Insbesondere haben sich die positi-
ven Signale der Fruhindikatoren inzwischen
in Warnzeichen gewandelt.

Wie gewohnt hellen sich die nominalen
Sektoren auf. Zwar sind die Zinsen bereits
gefallen, die Preise der Baumaterialien
legen nur noch im normalen Umfang zu,
aber die Baukosten bleiben nach wie vor so
hoch, dass viele Planungen in der Schub-
lade bleiben.

Im Vergleich zum letzten Marktbericht
kommt hinzu, dass sich die konjunkturelle
Perspektive deutlich eingetribt hat.
Dadurch werden auch die latent vorhande-
nen Wachstumsmoglichkeiten bzw. Plane
bauwilliger Haushalte und Unternehmen
reduziert. Nachdem die Genehmigungen
fur Wohnungen im Jahr 2023 abgestirzt
sind, kann selbst das niedrige Niveau nur
noch durch abzuarbeitende Uberhdnge
und Auftrage gehalten werden.

Aber auch die Pipeline lauft irgendwann
leer und es fehlt eine Erzahlung, die den
Menschen Vertrauen in die Zukunft gibt.

© by Heinze GmbH, Oktober 2024

31 Heinze mwu

Ampel der Baukonjunktur im 6konomischen Umfeld 2024/2025

Heinze Marktforschun

g - September 2024

Einfluss auf den BINNENMARKT:
Weltwirtschaft, nominal
Rohstoffpreise
Wechselkurse

Zinsen

Einfluss auf den BINNENMARKT:
Weltwirtschaft, rea
Welthandel

Export

Import

Einfluss auf den BAUMARKT:
Binnenkonjunktur, nominal
Erzeugerpreise
Verbraucherpreise
Kapitalzinsen

Einfluss auf den BAUMARKT:
Binnnekonjunktur, real
Investitionen

Staatsverbrauch

Privater Verbrauch

BAUKONJUNKTUR
BAUVOLUMEN o o

NACH SEKTOREN
WOHNUNGSBAU o

WIRTSCHAFTSBAU ) o

OEFFENTL. BAU

Baupreise
Hypothekenzinsen
Foérderung

Mieten

Nominal, Finanzierung
Einfluss auf den BAUMARKT:

Wohnungsbau
Wirtschaftsbau

Offentlicher Bau
Kapazitat / Baustoffe
Real, Bedarf und Kapazitat

Einfluss auf den BAUMARKT:

Einfluss: ++ = stark positiv; + = positiv; 0 =

neutral; - = negativ; -- = stark negativ.
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Entwicklung der Baukonjunktur

Bauvolumensrechnung, Ubersicht

Definition. Bauinvestitionen stellen die Bruttoanlage-
investitionen in bauliche Anlagen flir Neubauten, Umbau-
ten oder Erweiterungsbauten und fir werterhéhende
Reparaturen dar. Die Bauinvestitionen umfassen gegen-
Uber dem Bauvolumen nicht die Militdrbauten, die nicht
zivil nutzbar sind. Reparaturen werden nur zu den Investi-
tionen gerechnet, wenn sie groBeren Umfangs sind und zu
einer wesentlichen Steigerung des Anlagewertes fhren.
Bauinvestitionen werden berechnet, um die Entwicklung
des Anlagevermogens einer Volkswirtschaft zu bestimmen.
Das ist ahnlich, aber nicht identisch mit der Frage, die das
Bauvolumen beantwortet: Wie groB sind die volkswirt-
schaftlichen Aktivitaten, die durch die Bauwirtschaft ausge-
|6st werden?

Input-Output-Struktur der Bauvolumenrechnung
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Abbildung: DIW © (2022). Strukturdaten im Baugewerbe

Verarb. Gewerbe }

Reale Bauinvestitionen Schatzung des
Ifw

Die aktuelle Prognose des Instituts fur
Weltwirtschaft (IfW) zur Entwicklung der
Bauinvestitionen datiert auf September
2024 und reicht bis in das Jahr 2026.

Im Wohnungsbau stellt sich die Entwick-
lung fur 2024 im September (-5,3 %) deut-
lich schlechter dar, als im Juni (-1,5 %)
erwartet wurde. Fir 2025 rechnet das IfW
nicht mehr mit einem Zuwachs (-1,7 %) wie
noch im Juni (+0,3 %). Die Erholung folgt
erst im Jahr 2026.

Im Wirtschaftsbau ging man im Juni fir
2023 von einem Rickgang in Hoéhe von
-2,6 % aus. Der Ruckgang hat sich in den
aktuellen Zahlen etwas verstarkt (-4,1 %).
Alle Angaben im Nichtwohnbau schlieBen
TiefbaumaBnahmen mit ein. Fir 2024 hat
sich die Erwartung eingetribt (-3,5 %; Juni

© by Heinze GmbH, Oktober 2024

) Heinze =

-0,4 %). 2025 sollen die gewerblichen
Investitionen mit -0,1 % knapp unter dem
Vorjahr liegen und erst 2026 wieder zuneh-
men (+1,8 %).

Fir den offentlichen Bau betrug der
Zuwachs im Jahr 2023 +0,8 %. Die Erwar-
tung fir 2024 hat sich von +4,9 % im Juni
auf +1,1 % im September deutlich ver-
schlechtert. Die Vorjahreswerte werden in
2025 nicht mehr erreicht (-0,4 %) und in
2026 nur leicht Gbertroffen (+0,7 %).

tworking
npany

September 2024 | IsT | Prognose

2023 2024 2025 2026

in % zum Vorjahr

Wohnungsbau -41 -53 -1,7 3,7
Nichtwohnbau
Wirtschaftsbau 41  -35 -0,1 1,8
Offentlicher Bau 08 1,1 -04 07
Bauinvestitionen 34 -39 -11 2,8

Quelle: Kieler Konjunkturberichte, Nr. 117

Insgesamt lag die Entwicklung der Bauin-
vestitionen in 2023 bei -3,4 %. Fur 2024 fallt
die Prognose mit -3,9 % deutlich pessimis-
tischer aus als im Juni (-0,4 %). Auch fur
2025 wird nun mit einem Rlckgang um
-1,1 % gerechnet. Erst in 2026 werden
Zuwachse erwartet.

Da Bauinvestitionen im Wirtschaftsbau und im 6ffentlichen
Bau den Tiefbau beinhalten, kann es zu Abweichungen bei
den Veranderungsraten der Hochbauentwicklungen kom-
men. AuBerdem handelt es sich um unterschiedliche
Berechnungssysteme.
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Datenstand des DIW-Bauvolumens

Die Daten zum Bauvolumen basieren auf
den Angaben des DIW-Berichtes ,Struktur-
daten zur Produktion und Beschaftigung im
Baugewerbe” vom August 2025 und ergan-
zenden Berechnungen der Heinze Markt-
forschung zu einzelnen Untergruppen.

Bauvolumen

Im Jahr 2022 schlugen die Preissteigerun-
gen voll durch und das nominale Bauvolu-
men wuchs um +12,9 %. Davon entfielen
82 % auf den Hochbau. Auf den Woh-
nungsbau entfielen wiederum 70 % des
Hochbaus. Seine Entwicklung beeinflusst
somit die Entwicklung des Bauvolumens
mafBgeblich.

Nach einer Phase der Normalisierung
wuchs das Bauvolumen im Jahr 2023 noch
um +4,8 %. Flir das Jahr 2024 wird erwartet,
dass das nominale Bauvolumen etwa auf
dem Vorjahresniveau liegen wird (+0,1 %).

Nominales Bauvolumen

BAUVOLUMEN IST Prognose
in jeweiligen Preisen 2022 2023 2024 2025
nominalf Mrd.€ in% | in% In% in%
Hochbau 4371 | 12,0 38 | -0,7 1,5
Wohnungsbau 3071 | 11,8 2,8 -1,0 038
gewerblicher Bau 103,7 | 129 4,8 -1,2 2.8
offentlicher Bau 263 11,2 10,3 54 4,0
Tiefbau 959 | 174 | 104 6,5 3,0
Bauvolumen 5329 | 12,9 4,8 0,1 1,3

Vgl. DIW August 2024 und Heinze-Marktforschung

Beim nominalen Zuwachs Uberlagern sich
Mengen- und Preiseffekte. Die reale Veran-
derung ist in den Jahren 2023 und 2024
relativ ahnlich (-2,0 % bzw. -1,1 %). Den
Unterschied macht vor allem die Preisent-
wicklung, die im Jahr 2023 noch um +6,7 %
wuchs und in 2024 nur nochum +1,3 %. Im
Jahr 2025 soll das nominale Bauvolumen
um +1,3 % und das reale um +0,8 % zule-
gen.

Wahrend der Wohnungsbau und der
gewerbliche Hochbau in 2023 und 2024
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deutlich an Schwung verlieren, stabilisiert
der offentliche Bau die Entwicklung. Fir
2025 erwartet man in allen Bereichen wie-
der reale Zuwachse. Fir den Wohnungsbau
bleibt man weitgehend pessimistisch
(+0,3 %). Gewerblicher und 6ffentlicher Bau
sollen wieder kraftig steigen.

Die Diskrepanz zwischen Bauinvestitionen
und Bauvolumen im o6ffentlichen Bau
koénnte seine Ursache darin haben, dass die
Bauinvestitionen keine BaumaBnahmen im
militarischen Bereich enthalten.

Reales Bauvolumen

BAUVOLUMEN IST Prognose
in Preisen von 2015 2022 2023 2024 2025
reall Mrd.€ in% | in% In% in%
Hochbau 299,5 | -2,7 -2,7 -1,9 1,0
Wohnungsbau 2110 -2,6 -3,5 -2,3 0,3
gewerblicher Bau 700 -2,8 -1,9 -2,4 23
offentlicher Bau 186 | -2,5 2,6 4,3 34
Tiefbau 64,1 0,0 17 2,3 0,0
Bauvolumen 363,7 | -2,2 -2,0 -1,1 0,8

Vgl. DIW August 2024 und Heinze-Marktforschung

Definition: Das Bauvolumen erfasst alle im Inland
erbrachten Bauleistungen, also Neu-, Um- oder Erweite-
rungsbauten und Reparaturen. Dazu zahlen auch:

« alle in Bauwerke eingehenden Leistungen des Verarbei-
tenden Gewerbes (Aufzugbau, Stahl- und Leichtmetall-
bau, Holzkonstruktionen, elektrotechnische Industrie)

« ferner Dienstleistungen wie Architektenleistungen, amt-
liche Geblhren, Grundsttickstibertragungskosten

« auBerdem die Eigenleistungen der Investoren, auch der
privaten Haushalte beim Wohnungsbau (einschl.
Schwarzarbeit)

» wie auch die Regiearbeiten der &ffentlichen Hand. Zu
den Bauleistungen zdhlen auch die AuBenanlagen der
Bauwerke.
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Rahmenbedingungen, allgemein

Indikatoren der Knappheit

Die folgende Grafik unterscheidet sich von
der Grafik im letzten Bericht, weil das
Statistische Bundesamt die Basis von 2015
auf 2021 geandert hat.

Wenn der Auftragsbestand steigt, wirkt sich
das negativ auf das Prognoseergebnis aus,
bzw. werden weniger genehmigte Gebaude
fertig gebaut. Die vierteljahrlichen Daten
zeigen, dass die Entwicklung der Auftrags-
bestande im Bauhauptgewerbe bereits im
Jahr 2020 in eine Seitwartsbewegung Uber-
gingen. Anfang des Jahres 2022 setzte
dann ein Ruckgang ein.

Vierteljahrlicher Auftragsbestand im
Bauhauptgewerbe (Volumenindex
2021=100)
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Ab dem Jahr 2023 klafft die Entwicklung
immer weiter auseinander. Der Tiefbau pro-
fitiert von InfrastrukturmaBnahmen. Die
Auftragsbestande bauen sich nach kurzer
Delle zu Beginn des Jahres 2022 wieder
kraftvoll auf. Im Nichtwohnbau kénnen die
Auftragsbestande nach leichtem Riickgang
im Jahr 2022 das Niveau weitgehend hal-
ten. Im Wohnungsbau brechen die Auf-
tragsbestande Ende 2023 deutlich ein. Mit
Beginn des Jahres 2024 zeichnet sich eine
Stabilisierung ab.
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Jahrlicher Auftragsbestand im
Bauhauptgewerbe (Volumenindex
2021=100)
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Quelle: Statistisches Bundesamt. Prognose Heinze-
Marktforschung

Ifo Indikator der Materialknappheit

Aufgrund der Aktualitat erfolgt die Berech-
nung des ifo-Knappheitsindikators ab Juli
2021 monatlich. Er zeigt den Anteil der
Unternehmen an, die von einer grof3en
Knappheit an Rohstoffen und Vorproduk-
ten berichten. Es zeigt sich, dass er seit An-
fang des Jahres 2022 deutlich gefallen ist.

Ifo Knappheitsindikator Verarbeitendes
Gewerbe (berichtet)

100,0

800 — vierteljahrlich

= monatlich
60,0

40,0
20,0

0,0
9194 97 00 03 06 09 12 15 18 21 22 23 24

Quelle: Statistisches Bundesamt nach ifo-Institut

Der Knappheitsindikator flieBt in die Fertig-
stellungsprognose ein. Ein sinkender Indi-
kator signalisiert, dass Auftrage wieder
starker abgebaut werden kénnen. Bis Marz
sank er auf 10,2 Punkte. Damit liegt er
deutlich unter seinem langjahrigen Mittel-
wert (15 Punkte).

19



Entwicklung der Baukonjunktur

Entwicklung des Baugewerbes: HOCHBAU

Die Auftragseingangsentwicklung im
1. Halbjahr 2024 lag um -3,1 % unter den
Vorjahreswerten und hat sich gegenuber
dem |[. Quartal (-6,2 %) etwas verbessert.
Das ist auch eine Folge der relativ hohen
Vorjahreswerte im |. Quartal. Die aktuelle
Entwicklung ist von einer Stabilisierung in
eine aufwartsgerichtete Tendenz Uber-
gegangen. Damit ist im weiteren Verlauf
des Jahres ein positives Ergebnis wahr-
scheinlicher geworden. Es musste aber die
Baupreissteigerung Ubertreffen, um auch
reale Zuwachse zu initialisieren.

nnnnnnnn

Die baugewerblichen Umsatze folgen den
Auftragseingangen zeitlich nach. Die
Veranderungsrate des 1. Halbjahres betrug
-7,7 % und konnte sich gegeniber dem
[. Quartal 2024 (-9,6 %) leicht verbessern.
Das Vorjahresergebnis dirfte wohl auch im
weiteren Jahresverlauf nicht erreicht wer-
den.

Die geleisteten Arbeitsstunden fielen im
1. Halbjahr 2024 um -5,6 % zurlck. Im
l. Quartal 2024 lagen sie noch um -6,8 %
unter Vorjahr.

Tabellen und Abbildungen zur Entwicklung des Baugewerbes im Hochbau

Auftragseingange im Hochbau
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Auftragseingdnge
2023 und 2024 Mio. EUR
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Geleistete Arbeitsstunden
2023 und 2024 Mio. Std.

i el Ll

JJFMAMIJ J ASOND

J FMAMIJ J ASONTPD JFMAMIJ J ASONTPD
in Mio. Veradnderungsraten in %
Monat Ifd. Jahr Monat Ifd. Jahr 12 Mon. *)
JUN (6) (1/24)-(6/24) JUN (6) (1/24)-(6/24) (7/23)-(6/24)
Hochbau
Auftragseingange [€] 4.197 23.144 -5,1 -3,1 -0,5
baugewerbliche Umsatze [€] 4748 25.125 -11,4 -7,7 -4,6
geleistete Arbeitsstunden [Std.] 26 144 -8,1 -5,6 -4.1
Regionale Entwicklung der Auftragseingiange im Hochbau in Mio. Euro bzw.
Verdnderungsrate Ifd. Jahr in %
2.500 5 3,5
2.000 A 0 T . .
1.500 - 5 4 -19_ I
-4,2
1.000 A ; 10 -6,6
500 _/\——_W\—
-15 —
0 T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 1 _14’2
1/23 4/23 7/23 10/23 1/24 4/24 7/24 10/24 -20
Nord West Mitte Sud Ost Nord ~ West  Mitte Sud Ost
Auftragseingange in Mio. € Verdnderungsraten in %
Monat Ifd. Jahr Monat Ifd. Jahr 12 Mon. *)
JUN (6) (1/24)-(6/24) JUN (6) (1/24)-(6/24) (7/23)-(6/24)
Deutschland 4.197 23.144 -5,1 -3,1 -0,5
Nord 741 4.209 -10,3 -1,9 1.3
West 725 4.285 -16,8 -4,2 4,1
Mitte 389 2.367 -10,3 -6,6 -2,1
Sad 1.589 8.707 20,1 3,5 1.1
Ost 752 3.576 -22,4 -14,2 -9,4
*) 12-Monats-Vergleich
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Wohnbau

£33 Heinze

2023 Wohnungsbau
insgesamt:

259,639

Eigenheime
Anteil
24%
61,929 WNG
-41,5% V)
Anteil
Anteil 31%
18% Anteil
6%
Einfamilien- Zweifamilien- Miet-
héuser héuser wohnungen
47,585 WNG 14,344 WNG 79,368 WNG
-39,1% V) -48,3% V) -27,0% V)

Die voranstehende Grafik fasst die Entwicklung des statis-
tisch letzten verfligbaren Jahres fiir die genehmigten
Wohnungen zusammen. Sie gibt damit eine Ubersicht zur
Bedeutung und Entwicklung des Vorjahres der einzelnen
Segmente des Wohnungsmarktes.

Zusammenfassung Wohnbau

Die vielversprechende Entwicklung der
Frihindikatoren im |. Quartal 2024 schlu-
gen im Il. Quartal in ihr Gegenteil um. Das
dirfte auch die Entwicklung der Baufinan-
zierungen und das Kaufinteresse gewerbli-
cher Investoren belasten. Somit wird die
Belebung im Wohnungsbau nicht nur deut-
lich spater eintreffen als erwartet, sondern
auch geringer ausfallen.

© by Heinze GmbH, Oktober 2024

Tsd. genehmigte
Wohnungen (WNG)

151,717 WNG
-23,6% VJ
Anteil
24%
Anteil
—
Eigentums- Wohnheime
wohnungen
62,872 WNG 9,477 WNG
-23,0%V) 17,3% VJ

-26,7% Entwicklung zum
Vorjahr (VJ)

Anteil
2%

Wohnungenin
Nichtwohngeb.

5473 WNG
-15,5% VJ

Sonstige
Wohnungen

Anteil
18%

45,993 WNG
-77% V)

Anteil
16%

Wohnungenim
Bestand

40,520 WNG
-6,6% VI
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Rahmenbedingungen
Wohnungsbau

Dieser Abschnitt fasst Meldungen aus der Fachpresse
zusammen, die im letzten Quartal auffielen und mit der
Bautatigkeit in Zusammenhang stehen. Meldungen aus
den vorherigen Berichten koénnen weiterhin von
Bedeutung sein, werden aber nicht wiederholt.

Anleihezinsen priagen Bauzinsen

Die weltweiten Krisen fiihrten dazu, dass
Kapital sich zunehmend in sichere Anlagen
wie Anleihen zurlickzog. Das liel3 die Anlei-
hezinsen sinken, wovon wiederum auch die
Bauzinsen stark abhangen und ebenfalls in
Bewegung gerieten. Ende Juli fielen Zinsen
mit 10-jahriger Bindung von +3,6 % auf
+3,5%. Experten halten geringfiigige
Rickgange noch fir moglich, aber ein Zins-
niveau von weniger als drei Prozent fur so
gut wie ausgeschlossen. Auch die Immobi-
lienpreise ziehen wieder an. Wer es sich
leisten kann, wird kaum bessere Rahmen-
daten finden.

Forderprogramm ,Jung kauft Alt”

Laut Zensus 2022 stehen in Deutschland
rund 1,9 Millionen Wohnungen und
Gebaude leer. Jungen Familien mit Kindern
soll es mit dem Eigentumsférderprogramm
Jung kauft Alt” ermoglicht werden, im
Umland sanierungsbedirftige Gebaude zu
erwerben. Dafiir kann ein KfW-Kredit in
Hohe von 1,51 % bei 35 Jahren Laufzeit und
einer zehnjdhrigen Zinsbindung gewahrt
werden. Der Kredithéchstbetrag liegt bei
100.000 € und enthalt eine Kinderkompo-
nente, sodass er bei drei Kindern auf
150.000 € steigen kann. Fir das Programm
stehen insgesamt 59 Millionen € bereit.
Kritisiert wird die Einkommensgrenze
(90.000 € + 10.000 € pro Kind), die mit dem
Ziel der Gebaudesanierung nichts zu tun
hat. (HB 03.09.24)
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Trendwende bei Wohnimmobilien

Immobilienmakler haben aktuell eine
andere Wahrnehmung als das Statistische
Bundesamt, das fur das I|. Quartal 2024
noch einen Preisrickgang in Hohe von
-5,7 % registrierte. Nach diversen Meldun-
gen ist im Il. Quartal jedoch eine deutliche
Aufwartsbewegung erkennbar. Investoren
scheinen erneut Vertrauen in die langfris-
tige Wertsteigerung von Immobilien zu
gewinnen. Am starksten verteuerten sich
Mehrfamilienhduser mit +4,4 %. Eigen-
tumswohnungen zeigen einen Preisanstieg
von +2,4 % und Einfamilienhduser hatten
um +2,0 % zugelegt. Somit steigen die
Immobilienpreise insgesamt auch infla-
tionsbereinigt erstmals wieder. In mittel-
groBen Stadten ist der Trend besonders
deutlich splrbar. Laut Landesbank Baden-
Wirttemberg (LBBW) seien die Kreditzusa-
gen fir Einfamilienhduser auf dem hochs-
ten Stand seit finf Quartalen. Auch die
Kreditvertrage fur Eigentumswohnungen
nahmen zu. Der Anstieg der Preise
begrenzt sich jedoch auf den privaten
Wohnimmobilienmarkt. Die Preise im
gewerblichen Wohnimmobilienmarkt diirf-
ten sich erst gegen Jahresende stabilisie-
ren. (HB 10.08.24)

Mikrowohnungen

Die groBe Wohnungsnachfrage treibt den
Bau von Mikrowohnungen voran. 2022
waren etwa 100 Projekte im Bau, aus
denen Uber 15.000 Wohneinheiten entste-
hen sollten. Davon wurden tber 40 % mit
rund 5.000 Wohneinheiten 2023 fertig-
gestellt oder sollen 2024 fertiggestellt
werden. Fir etwa 25 weitere Projekte mit
rund 4.200 Wohneinheiten seien Fertig-
stellungen in 2024 und 2025 geplant.
Experten sehen auch weiterhin eine starke
Entwicklung fir das Segment. Dafir
spricht vor allem die Wohnraumknappheit
in den Metropolen. Auch die Studierenden

23



Wohnbau

gehoren zur Zielgruppe der Kleinstwoh-
nungen. Auch institutionelle Investoren
zeigen zunehmend Interesse. Die frihere
Zurickhaltung weicht zunehmend dem
Interesse an Investitionsmdglichkeiten. (1Z
22.08.24)

Neustart?

Mit der zurlickgekehrten Verlasslichkeit bei
den Kaufpreisen und dem Zinsniveau sowie
der gewaltigen Nachfrage und einer neuen
Forderkulisse steht dem Neustart in der
Assetklasse ,Wohnen” nichts mehr im Weg.
Entwickler kindigen an, ihr Gewicht von
Gewerbe auf Wohnen zu verschieben. Auch
WohnungsgréBen wie Vonovia kiindigen
das Ende der Abwertungen an. Anleger
erkennen zunehmend Chancen bei Woh-
nungsimmobilien und wollen von den
aktuellen attraktiven Konditionen profitie-
ren. Das ist nur ein kleiner Auszug von
Meldungen, die auf eine Trendwende hin-
weisen. Laut einer Auswertung, in der Kauf-
preissammlungen der Gutachterausschisse
in notariell beglaubigte Verkaufspreise ent-
halten sind, ist die Trendwende eingelautet.

Noch immer gibt es bei Entwicklern Insol-
venzen und Finanzierungsprobleme. Wer in
der Hochpreisphase Anfang 2022 gekauft
hat, sieht sich nun einem Minus von 14 %
gegenuber. (1Z 22.08.24)

Eine Trendwende bei Immobilienkaufen ist
noch keine Trendwende im Neubau. Das
steigende Interesse an Investitionen in den
Wohnungsbau initiiert jedoch Bauplanun-
gen, wenn nicht mehr genug zum Kaufen
am Markt verfligbar ist.

In der Summe wird ein Schuh draus

Nachdem die groBten finanziellen Hinder-
nisse Uberwunden sind, kann auch die Son-
derabschreibung (AfA 5 %) ihre Wirkung
besser entfalten. Auch die glnstigeren
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baurechtlichen Vorschriften des Gebaude-
typs E sollen ab dem Friihjahr 2025 wirksam
werden.

Ein positives Zeichen fur die Immobilien-
branche ist auch die Verkirzung der Amor-
tisationsdauer von 31,5 Jahren im Jahr 2022
auf derzeit 24,0 Jahre. Steigende Mietein-
nahmen und sinkende Baupreise sind ein
doppelter Hebel. (1Z 22.08.24)

Medial oder real

Kénnen Sie sich an Meldungen Uber Pleiten
von Projektierer erinnern? Sicher! Fallen
Ihnen auch Meldungen uber Projektierer
ein, die weiter gebaut haben?

Eine Untersuchung der 1Z zeigt, dass die
Zahl der stillstehenden Projekte in den ver-
gangenen Jahren zugenommen hat, aber
nur wenige Baustellen im Pausenmodus
verharren. Nach 16 stillstehenden Baustel-
len im Jahr 2022 stieg die Zahl im Jahr 2023
auf 77 an. Im Jahr 2024 waren es Mitte des
Jahres noch 49 Baustellen. Von Stillstand
am Bau kann jedoch keine Rede sein, da die
Zahl der Projekte in Planung zwischen 2020
und 2023 von 4.869 auf 8.479 anstieg. Der
starkste Zuwachs fand zwar im Jahr 2022
statt, aber mit 7.500 Projekten in Planung
lag die Zahl 2024 immer noch deutlich tGber
der von 2022. Ahnlich verhalt es sich mit
Projekten im Bau. Deren Zahl stieg bis 2023
auf 7.650. Im 1. Halbjahr 2024 waren es
noch 7.200. Das ist ein deutlicher Einbruch,
aber es andert nichts daran, dass zahlreiche
Projekte gebaut werden. Die Zahl der 2024
im Bau befindlichen Projekte lag deutlich
hoher als in den Jahren 2020-2022. Die Ent-
wicklung sieht in den Bereichen Woh-
nungsbau, Burobau und Logistik relativ
ahnlich aus. Zudem erweisen sich die zehn
starksten Entwickler als stabil. (IZ-Research
05.09.24)
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Baufinanzierungen legen zu

Im I. Quartal 2024 legte das Neugeschaft
der Baufinanzierungen noch verhalten zu.
Besonders stark war der Zuwachs im
[l. Quartal. Im ersten Halbjahr lagen die
Baufinanzierungen um +15 % Uber dem
1. Halbjahr 2023. Es mehren sich die
Hinweise darauf, dass sich das Geschaft
nachhaltig erholt. (HB 03.08.2024)

Sinkende Baulandverkaufe

Im Jahr 2023 wechselten Gewos zufolge
bundesweit in GroBstadten rund 4.400 ha
baureifes Wohnbauland den Eigentimer.
Im Durchschnitt der Jahre 2015-2021 waren
das noch 10.000 ha. Dass es so wenig Ver-
kaufe vom Bauland gab, wie seit 1995 nicht
mehr, gilt als Hinweis auf eine langerfristig
niedrige Bautatigkeit. Auch Verkaufe von
Rohbauland und Bauerwartungsland lagen
2023 um 30 % unter dem Vorjahr. Nicht nur
GroBstadte, sondern auch das Umland ist
von sinkenden Baulandverkaufen betrof-
fen. Es ist nicht nur ein Hinweis auf eine
begrenzte Bautatigkeit, sondern auch ein
deutlicher Kostentreiber. (1Z 25.07.2024)

Wohnungswirtschaft in
Krisenstimmung

Wahrend sich der private Wohnungsbau
langsam erholt, befindet sich die Woh-
nungswirtschaft immer noch in Krisenstim-
mung. Wie der Branchenverband GdW
Anfang Juli mitteilte, wiirden seine Unter-
nehmen in diesem Jahr 20 % der urspriing-
lich geplanten Neubauvorhaben auf Eis
legen. 2023 haben die Wohnungsunterneh-
men 20.000 Wohnungen fertiggestellt. Das
waren -13 % weniger als 2022, aber +17 %
mehr als vor einem Jahr prognostiziert
wurde. Insgesamt investierten sie in Bewirt-
schaftung und Neubau um -1,2 % weniger,
wobei die Investitionen im Bestand das
Minus des Neubaus ausglichen. Man geht
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davon aus, dass die fertiggestellten Woh-
nungen 2024 und 2025 jahrlich weiterhin
um ein Finftel zurlickgehen. Wahrend die
Nettokaltmieten unterdurchschnittlich stei-
gen, liegen die Baukosten weiterhin sehr
hoch. (1Z 11.07.2024)

Differenzen bei Bedarfszahlen

Die Neubaubedarfszahlen gehen weiterhin
stark auseinander. Das Institut der deut-
schen Wirtschaft in Kéln (IW) geht von
einem jahrlichen Neubaubedarf bis 2030 in
Hohe von 300.000 Wohneinheiten aus.
Demgegentiber sieht Empirica fir die Jahre
2026-2035 einen Wert zwischen 200.000
bis 250.000 Wohneinheiten. Bulwingesa
geht fur 2028 sogar von einem Bedarf in
Hohe von 420.000 Wohneinheiten pro Jahr
aus.

Die Unsicherheit der Prognosen basiert vor
allem auf der schwer vorauszusehenden
Nettozuwanderung. Voraussagen, die von
einem Nachholbedarf in Hohe von 700.000
Wohneinheiten  ausgehen, halt Herr
Dr. Braun vom Institut Empirca fir Unsinn.
Zum einen habe die Knappheit dazu
gefihrt, dass die Menschen sich
umorientiert haben. Das Homeoffice
mache es moglich, starker in den
suburbanen Raum auszuweichen.
Studierende kénnen sich die attraktivsten
Studienorte schlicht nicht mehr leisten. Der
Leerstand in den weniger attraktiven
Studienorten wurde folglich wieder ver-
starkt genutzt. Nicht zuletzt korrigiert der
Zensus die Bevolkerungszahlen um 1,4 Mil-
lionen nach unten (siehe hierzu Mittelfrist-
prognose der Heinze-Marktforschung
2024-2029). Das wirde auch bedeuten,
dass der Nachholbedarf deutlich geringer
ausfallen wird als angenommen. Er dirfte
also eher bei 100-200.000 liegen als bei
700.000. Wirde er Uber 5-10 Jahre reali-
siert, waren das pro Jahr ca. 30.000
Wohneinheiten pro Jahr. (Empirica)
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Entwicklung des Baugewerbes im Wohnbau

Auftragseinginge

Im I. Quartal 2024 lag die nominale Veran-
derungsrate um -5,6 % unter den Vorjah-
reswerten. In den Monaten Februar und
Marz zeichnete sich jedoch eine Bodenbil-
dung ab. Im April lag der Zuwachs bei
+4,8 %. Der Mai und der Juni verzeichneten
allerdings wieder Ruckgange, sodass das
1. Halbjahr 2024 um -5,1 % unter dem Vor-
jahreswert abschloss.

Die Auftragseingange laufen den bauge-
werblichen Umsatzen und geleisteten
Arbeitsstunden zeitlich voraus. Somit ist
der etwas geringere Rickgang der Auf-
tragseingange zumindest ein verhaltenes
Zeichen des Auslaufens der negativen Ent-
wicklung.

Baugewerbliche Umsitze

Die baugewerblichen Umsatze fielen nomi-
nal bis einschlieBlich Juni 2024 um -12,2%
unter die Vorjahreswerte. Im Verlauf des
Jahres wird sich die Veranderungsrate zwar
zurlickbilden, aber angesichts hoher Vor-
jahreswerte dirfte sie negativ bleiben.

Geleistete Arbeitsstunden

Die Entwicklung der geleisteten Arbeits-
stunden lag im I. Quartal 2024 um -9,9 %
unter den Vorjahreswerten und im 1. Halb-
jahr um -9,0 %.

Tabellen und Abbildungen zur Entwicklung des Baugewerbes im Wohnbau

Auftragseingange: Konjunkturelle Entwicklung in Mio. EUR bzw. in %
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Baugewerblicher Umsatz Mio. EUR

£ Heinze s

Geleistete Arbeitsstunden Mio. Std.
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in Mio. Veranderungsraten in %
Monat Ifd. Jahr Monat Ifd. Jahr 12 Mon. *)
JUN (6) (1/24)-(6/24) JUN (6) (1/724)-(6/24) (7/23)-(6/24)
Wohnbau
Auftragseingange [€] 1.594 9.038 -12,6 -5,1 -4,9
baugewerbliche Umsatze [€] 2.077 10.747 -15,3 -12,2 -9,2
geleistete Arbeitsstunden [Std.] 13 71 -11,3 -9,0 -7.3
Regionale Entwicklung der Auftragseinginge im Wohnungsbau in Mio. Euro bzw.
Verianderungsrate Ifd. Jahr in %
800 10
4,6
600 - 5 .
400 8 AV 01 I N
| -5 4 -2,8
20 %w = i\/:;:
-10 + -7.0 7,6 —
O|||||||||||||||||||||||| _1040
1/23 4723 7/23 10/23 1/24 4/24 7/24 10/24 -15
Nord West Mitte Sud Ost Nord West Mitte Sud Ost
Auftragseingdnge in Mio. € Veranderungsraten in %
Monat Ifd. Jahr Monat Ifd. Jahr 12 Mon. %)
JUN (6) (1/24)-(6/24) JUN (6) (1/24)-(6/24) (7/23)-(6/24)
Deutschland 1.594 9.038 -12,6 -5,1 -4,9
Nord 306 1.775 -22,3 -10,0 -2,2
West 304 1.595 59 -7,0 14
Mitte 128 883 -10,1 4,6 -4,5
Sid 604 3.464 2,0 -2,8 -7,9
Ost 252 1.321 -38,2 -7,6 -8,4
*) 12-Monats-Vergleich
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Neubau - Eigenheime

Aktuelle Entwicklung der
Baugenehmigungen

Eigenheime 2023

Im Jahr 2023 wurden 61.929 Wohneinhei-
ten genehmigt. Das war gegenuber 2022
(105.838 WE) ein Riickgang von -41,5 %.

Verlauf 2024

Die Meldungen von der Immobilienwirt-
schaft und den Baufinanzierern deuten
noch immer auf einen Aufschwung hin. Die
schlechten Wirtschaftsdaten im Il. Quartal
werden sich aber auch auf potenzielle Bau-
vorhaben auswirken. Damit werden auch
mogliche Aufschwungstendenzen ausge-
bremst.

) Heinze*

Die Veranderungsrate der genehmigten
Wohnungen lag im 1. Halbjahr 2024 bei
-27,3 % und hatte sich damit zum |. Quartal
(-32,2 %) kaum verandert. Im Juli bewegten
sie sich starker auf die Vorjahreswerte zu
(-11,5 %). Dennoch kommt die
Belebung zu spat und macht eine Anpas-
sung der Prognose unausweichlich.

relative

Im Ill. Quartal kdnnten die Vorjahreswerte
in einzelnen Monaten erreicht werden. Im
IV. Quartal wird es noch wahrscheinlicher,
da die Vorjahreswerte deutlich niedriger
liegen als in den Monaten davor und die
aktuellen Monatswerte weiter steigen durf-
ten.

Tabellen und Abbildungen zur Entwicklung der Baugenehmigungen fur Eigenheime

Genehmigungen in Eigenheimen in 1.000 Wohneinheiten bzw. in %
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Genehmigungen von Eigenheimen nach Gebaudesegmenten

Eigenheime

Rauminhaltin 1.000 m?
veranschlagte Baukosten in Mio. €
Anzahl Wohnungen

Wohnfliche in 1.000 m?
Einfamilienhauser

Rauminhalt in 1.000 m?
veranschlagte Baukosten in Mio. €

Anzahl Wohnungen

Wohnflache in 1.000 m?
Zweifamilienhduser
Rauminhaltin 1.000 m?
veranschlagte Baukosten in Mio. €

Anzahl Wohnungen
Wohnfldche in 1.000 m?

absolut Verdnderung zum Vorjahr in %
Monat Ifd. Jahr Monat Ifd. Jahr 12 Mon.
JUL (7) (1/24)-(7/24) JUL (7) (1/24)-(7/24) (8/23)-(7/24)
3408 22982 -13,4 -25,8 -33,6
1.577 10.592 -9,6 -21,8 -29,6
4481 29.717 -11,5 -25,3 -334
640 4246 -12,5 -26,3 -34,2
2.789 18.428 -12,4 -27,7 -35,.2
1.286 8.500 -8,9 -239 -314
3.445 22.091 -10,8 -284 -35,6
524 3.398 -11,5 -283 -35,8
619 4553 -17,8 -17.1 -26/4
291 2.092 -12,5 -11,7 -21,5
1.036 7.626 -13,8 -14,7 -25,8
115 848 -16,6 -16,9 -27,0

Entwicklung der genehmigten Wohnungen in Eigenheimen nach Gebaudearten

in 1.000 Wohneinheiten
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Wohnbau

Neubau - Mehrfamilienhduser

Aktuelle Entwicklung der
Baugenehmigungen

Mehrfamilienhduser 2023

Die Anzahl der genehmigten Wohnungen
in Mehrfamilienhdusern betrug im Jahr
2023 151.717 WE und lag damit um -23,6 %
unter dem  Vorjahresergebnis  von
198.484 WE.

Mehrfamilienhausbau
Entwicklung 2024

Der Ruckgang der genehmigten Eigen-
tumswohnungen hat sich im Il. Quartal
2024 kaum verandert. Betrug die Verande-
rungsrate zum aufgelaufenen Jahresergeb-
nis im I. Quartal -34,2 %, so fielen sie im
1. Halbjahr insgesamt um -33,3 % zurck.
Die Konjunkturkomponente in der langer-
fristigen Ubersicht zeigt noch kein Ende der
Talfahrt an. Auch der Juli lag um -35,0 %
unter den Vorjahreswerten.

Etwas besser sieht es zumindest in konjunk-
tureller Hinsicht im Mietwohnungsbau aus.
Die Seitwartsbewegung ist im Il. Quartal
zwar wieder in einen leichten Rickgang
Ubergegangen, aber insgesamt scheint sich
die Zahl der monatlich genehmigten Woh-
nungen bei 6.000 Wohneinheiten zu stabi-
lisieren.

Die Genehmigungen im Mietwohnungsbau
fielen bis zum I Quartal 2024 noch
um -13,0 % unter die Vorjahreswerte. Die
Veranderungsrate bis zum 1. Halbjahr 2024
hat sich leicht verbessert (-10,3 %; Juli
-11,5 %). Das liegt auch an niedrigen
Vorjahreswerten.

© by Heinze GmbH, Oktober 2024
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Uberraschend ist die andauernd sehr nega-
tive  Entwicklung bei  Wohnheimen
(-31,2 %). FérdermaBnahmen sollten den
Bereich eigentlich stitzen. Sie reichen
nicht, um die vergangenen Baukostenstei-
gerungen aufzufangen. Derzeit liegen die
monatlichen genehmigten Wohneinheiten
in Wohnheimen bei knapp 500 WE damit
deutlich unter den Durchschnittswerten der
letzten zehn Jahre.

Entwicklung der Genehmigungen im
Mehrfamilienhausbau nach Segmenten
bis zum Juli 2024

| .
-15 -11,5
-30
-31,2
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-45
EGT** Mietwohnungen Wohnheime

Entwicklung der Genehmigungen im
Mehrfamilienhausbau nach Segmenten
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Tabellen und Abbildungen zur Entwicklung der Baugenehmigungen fur
Mehrfamilienhauser

Genehmigungen im Mehrfamilienhausbau in 1.000 Wohneinheiten bzw. in %

in 1.000 Wohneinheiten
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Genehmigungen von Mehrfamilienhdusern nach Gebdudesegmenten

absolut
Monat Ifd. Jahr
JUL (7) (1/24)-(7/24)
Mehrfamilienhduser

Rauminhaltin 1.000 m? 3.580 27.571
veranschlagte Baukosten in Mio. € 1.690 12.875
Anzahl Wohnungen 8.892 68.977
Wohnflache in 1.000 m? 641 5.005
Eigentumswohnungen
Rauminhaltin 1.000 m? 1468 11.048
veranschlagte Baukosten in Mio. € 698 5213
Anzahl Wohnungen 3337 25.351
Wohnflache in 1.000 m? 264 1.996
Mietwohnungen
Rauminhaltin 1.000 m? 1.987 15.784
veranschlagte Baukosten in Mio. € 926 7.295
Anzahl Wohnungen 4946 40.243
Wohnflache in 1.000 m? 357 2.878
Wohnheime
Rauminhaltin 1.000 m? 125 739
veranschlagte Baukosten in Mio. € 66 367
Anzahl Wohnungen 609 3.383
Wohnflache in 1.000 m? 19 131

© by Hei
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Veranderung zum Vorjahr in %

Monat Ifd. Jahr

JUL (7) (1/24)-(7/24)
-24,3 -22,3
-18,2 -17,0
-24,1 -22,1
-255 -22,1
-33,8 -338
-26,6 -28,2
-350 -335
-33,7 -33,9
-17,5 -111
-124 -4,5
-19,2 -11,5
-19,3 -11,2
179 -30,2
13,9 -40,6
31,5 -31,2
0,1 -21,6

12 Mon.
(8/23)-(7/24)
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Entwicklung der genehmigten Wohnungen in Mehrfamilienhdausern nach Segmenten

Eigentumswohnungen Tsd.  Mietwohnungen Tsd. WE Wohnheime Tsd. WE

WE
L \ !
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Sonstige Wohnungen im Wohnungsbestand und im Nichtwohnbau

Aktuelle Entwicklung der
Baugenehmigungen

Wohnungen im Bestand

Die Anzahl der genehmigten Wohnungen
in bestehenden Wohngebauden betrug im
Jahr 2023 38.816 WE und nahm damit
um -6,3 % ab.

Das aufgelaufene Jahresergebnis bis ein-
schlieBlich Juni lag bei -7,6 % (bis Juli
-9,2 %). Damit verloren auch die Genehmi-
gungen im Bestand gegeniber dem
|. Quartal weiter an Dynamik. Das war von
uns aufgrund hoher Vorjahreswerte erwar-
tet worden. Enttduschend ist jedoch der
unverandert negative Konjunkturverlauf.

Genehmigungen im Wohnungsbestand

(1.000 WE)
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WE im Wohnungsbestand 2024/2023
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Wohnungen im Nichtwohnbau

Die Anzahl der genehmigten Wohnungen
in Nichtwohngebauden betrug im Jahr
2023 7.177 WE. Die aktuelle Veranderungs-
rate  (bis Juni:  -19,9%; bis Juli:
-16,5 %) ist zum Uberwiegenden Teil das
Ergebnis auBergewodhnlich hoher Vorjah-
reswerte. Im Jahresverlauf wird sich die
aktuelle Veranderungsrate deutlich zurick-
bilden. Ein Ergebnis auf Vorjahresniveau
durch ein deutliches Ubertreffen der nied-
rigen Vorjahreswerte ist nicht ausgeschlos-
sen.

GroBenvergleich: Die folgenden Grafiken zeigen die
monatlichen Entwicklungen der Wohnungen im Bestand
und im Nichtwohnbau. Man beachte, dass die y-Achse des
Wohnungsbestandes um das Vierfache gréBer ist als die
des Nichtwohnbaus.

Genehmigungen im Nichtwohnbau
(1.000 WE)
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Wohnungsbau insgesamt

Im Neubau wurden im Jahr 2023
213.646 WE genehmigt. Das entsprach
einem Ruckgang in Hohe von -29,8 %. Im
Wohnungsbau insgesamt wurden im Jahr
2023 259.639 WE genehmigt (-26,7 %).

© by Heinze GmbH, Oktober 2024

Das Fertigstellungsergebnis des Jahres

2023 lag bei 294.399 WE insgesamt.
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Bauvolumen — Wohnbau

DIW-Bauvolumen

Das nominale  Wohnungsbauvolumen
steigt von 307,1 Mrd. € im Jahr 2022 auf
315,8 Mrd. € im Jahr 2023. Erstmals seit vie-
len Jahren fallt das nominale Wohnungs-
bauvolumen 2024 mit 312,5 Mrd. € um
-1,0 % unter die Vorjahreswerte. Fur das
Jahr 2025 geht das DIW von einer leichten
Steigerung aus. Das nominale Wohnungs-
bauvolumen wird um +0,8% auf
315,1 Mrd. € geringfligig steigen.

Das reale Bauvolumen ist in den Jahren
2023 (-3,5 %) und 2024 (-2,3 %) rucklaufig.
Fir das Jahr 2025 wird ein bescheidener
Zuwachs von +0,3 % erwartet.

Vergleich des realen und nominalen
Wohnungsbauvolumens in Mrd. €

400 ‘ ‘

350 +—

Nominal
300

250

200 4 e e S
Real

150

100
2015 2017 2019 2021 2023 2025

Quelle: DIW-Bauvolumensrechnung (August 2024) und
eigene Berechnungen

Die langerfristige Ubersicht zum Verhéltnis
von Neubau und BaumaBBnahmen an beste-
henden Gebduden (Modernisierung) weist
auf einige strukturelle Merkmale hin.

Die Modernisierung befindet sich auf
einem langfristigen Wachstumspfad, der
zwischen 2009 und 2015 innehielt, dann bis
zum aktuellen Rand anstieg, aber seit 2021
stagniert bzw. an realem Volumen verliert.

© by Heinze GmbH, Oktober 2024

31 Heinze mwu

Der Neubau fiel nach dem Vereinigungs-
boom stark zuriick und wuchs seit 2010
wieder. In dem Bauzyklus zwischen 2017
und 2021 wuchsen beide Bereiche. Kapazi-
tat-, Material- und Finanzierungsengpasse
treffen zwischen 2022 und 2024 beide
Bereiche und lassen sie schrumpfen. Fir
2025 wird in der Modernisierung nur ein
geringer Zuwachs erwartet, wahrend der
Neubau leicht abnimmt.

Vergleich der realen Entwicklungen
von Neubau und Modernisierung im
Wohnungsbau in Mrd. €

180
150
- ’~
120 /
/ MODERNISIERUNG
90 \
NEUBAU
” /V’—\\
30
0

2000 2005 2010 2015 2020 2025

Quelle: DIW-Bauvolumensrechnung (August 2024,und
eigene Berechnungen

Aktuell (2023) liegt der Neubauanteil am
Wohnbauvolumen etwa bei 27 %. Entspre-
chend ist die Bedeutung der Modernisie-
rung fur das Bauvolumen mit 73 % bereits
mehr als doppelt so groB. Vom realen Woh-
nungsbau im Jahr 2023 in Hohe von etwa
204 Mrd. € entfielen 55 Mrd. auf den Neu-
bau und 149 Mrd. auf die Modernisierung.

In nominalen Werten betrug das Woh-
nungsbauvolumen 2023 ca. 316 Mrd. €,
wovon fast 87 Mrd. € auf den Neubau
(27,4 %) und gut 229 Mrd. € auf die Moder-
nisierung entfielen.
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Wohnungsbauvolumen in jeweiligen Preisen
Quelle: DIW-Institut: Struturdaten (August 2024) mit eigenen Berechnungen

IST 2022 IST 2023 Prognose 2024 | Prognose 2025

in Mrd. € Mrd.€ in% | Mrd.€ in% [ Mrd.€ in% | Mrd.€ in%
Neubau 89,5 46| 865 -3,3] 816 -571 81,1 -0,7
Modernisierung 217,6 15,01 2292 54| 2308 0,7 2340 14
Wohnungsbau 307.1 11,8| 315,8 2,8| 312,5 -1,0| 315,1 0,8

Wohnungsbauvolumen in Preisen von 2015

IST 2022 IST 2023 Prognose 2024 | Prognose 2025

in Mrd. € Mrd.€ in% | Mrd€ in% | Mrd.€ in% | Mrd.€ in%
Neubau 60,9 -98/ 550 -96| 512 -6,9 50,6 -1.2
Modernisierung 150,1 06| 1487 -1,01 1478 -0,6| 1489 08
Wohnungsbau 211,0 -2,6| 203,6 -3,5| 198,9 -2,3| 199,5 0,3

Preissteigerungen und Anteile am nominalen Bauvolumens
Preisentwicklung Anteile am Bauvolumen

Anteil in % 2022 2023 2024 2025 | 2022 2023 2024 2025
Neubau 14,4 6.3 1,2 0,5 16,8 155 14,5 143
Modernisierung 14,4 6,3 1,3 0,6 408 411 419 41,3
Wohnungsbau 14,4 6,3 1.3 0,5 57,6 56,6 56,4 55,6
Bauvolumen 15,1 6,7 1,3 05| 5329 5583 559,71 5664

Quelle: DIW-Institut: Struturdaten (August 2024) mit eigenen Berechnungen
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Nichtwohnbau
2023 Hochbau 307,586 Mio. m®umb. | Anteil -22,9% Entwicklung zum
Nichtwohnbau* 198861 Raum (UBR) 65% -16,0% Vorjahr (VJ)
Wohnihnliche Industrielle
Betriebsgebaude Betriebsgebdude
Anteil Anteil
22% 68%
43,751 UBR 135,734 UBR 19,376 UBR
-17,5% V) -16,1% VJ -11,0% V)
Anteil
44%
Anteil Anteil Antell Anteil
ntel ntel H ntel
i ; 18% Anteil
Anteil 9% Antell 9% ’ 7o 10%
2% 1% o
I
Anstalts- Biiro- u. Hotels und Sonstige Fabrik-u.  Handels-u. Verkehrs- Landwirtsch.
gebidude  verwaltungs- Gaststitten  Nichtwohn- Werkstatt- Lager- gebdude Betriebsgebdude
gebaude gebaude gebiude gebiude
4828 UBR 18011 UBR 2853 UBR 18059 UBR 35511 UBR 86914 UBR 13309 UBR 19,376 UBR
113% V) 209% V) -327% VI -124% VI -168% v)  -17.6% V) 22% V) 11,0% VI
Zusammenfassung Nichtwohnbau
Die positiven Erwartungen zur wirtschaftli-
chen Lage nach dem I. Quartal 2024 haben
sich in ihr negatives Gegenteil gewendet.
Die Genehmigungen im Nichtwohnbau hat
das bisher kaum beeinflusst. Aufgrund der
langfristigen Planungsprozesse laufen sie
kurzfristigen Erwartungen zeitlich hinter-
her. Es ist somit angebracht, positiven Ge-
nehmigungsentwicklungen mit Skepsis zu
begegnen. Nach dem deutlichen Einbruch
der Genehmigungen im Jahr 2023 ist fir die
Prognosejahre 2024/25 weitgehend eine
Stabilisierung zu erwarten.
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Rahmenbedingungen,
Nichtwohnbau

Dieser Abschnitt fasst Meldungen aus der Fachpresse
zusammen, die im letzten Quartal auffielen und mit der
Bautatigkeit in Zusammenhang stehen. Meldungen aus
dem vorherigen Bericht kdnnen weiterhin von Bedeutung
sein, werden aber nicht wiederholt.

Bedeutung der Logistikgebaude fiir
industrielle Betriebsgebdude

In der ersten Halfte des Jahres 2024 betrug
der Anteil des genehmigten umbauten
Raumes von Handels- und Lagergebduden
69,4 % des umbauten Raumes industrieller
Betriebsgebaude. Davon entfallen 91,6 %
auf Lagergebaude und 8,4 % auf Handels-
gebdude. Auf Fabrik-, Werkstatt- und
Verkehrsgebaude entfallen 30,6 % des um-
bauten Raumes der Gebdudegruppe
industrielle Betriebsgebaude.

In Bezug auf die veranschlagten Baukosten
fallt der Anteil der Handels- und Lagerge-
baude mit 48,7 % deutlich geringer aus.
Entsprechend entfallen auf Fabrik-, Werk-
statt- und Verkehrsgebaude 51,3 % der ver-
anschlagten Baukosten.

Fur die Prognose der industriellen Betriebs-
gebaude reprasentiert somit die Entwick-
lung der Lagergebaude zwei Drittel der
Entwicklung, wahrend sie fir die Entwick-
lung der Baukosten etwa fir die Halfte der
Entwicklung stehen.

Logistik — Krise schnell iiberwunden

Die Leerstandsquote von Logistikgebauden
in Deutschland liegt zwischen 0 % und 3 %.
Alle Prognosen gehen davon aus, dass die
etablierten Logistikstandorte weiter wach-
sen werden. Fur Anleger ist eine solche Per-
spektive kaum zu toppen. 2024 investierten
Anleger im ersten Halbjahr rund 3,4 Mio. €
in Logistik-lmmobilien. Es waren 60 % mehr
als ein Jahr zuvor. Das sind sechs Prozent
weniger als im flinfjahrigen Durchschnitt,
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jedoch sieben Prozent mehr als im zehnjah-
rigen Durchschnitt. Auch fur internationale
Anleger werden Logistikinvestments in
Deutschland wieder attraktiver. Einige war-
ten noch auf etwas glinstigere Zinsen. Die
Preise sind in einem Bereich angekommen,
in dem Transaktionen von Neubauobjekten
unter der 20-fachen Jahresnettokaltmiete
liegen. Noch glinstiger wird es kaum wer-
den. Die Spitzenwerte des Boomjahres
2021 lagen bei dem 30-fachen. (12 05.09.24)

Gute Perspektive fiir Logistik

Es wird erwartet, dass der Onlinehandel am
Einzelhandel ein Anteil von 30 % erreichen
wird. Sollte diese Prognose eintreffen, ist
gerade einmal etwas mehr als die Halfte
des Bedarfs an Logistikflachen gedeckt. Das
neue und alte Problem der Branche sind
Flachen. Im dicht besiedelten Deutschland
sind Flachen knapp und Logistikgebdude
sind ,Flachenfresser”. Die Branche versucht
dem durch Grin- und Photovoltaikdacher
entgegenzuwirken. Nicht zuletzt zeigt die
Logistikimmobilie ,Mach 2" im Hamburger
Hafen in seiner zweistockigen Bauweise
eine weitere LOosungsmaoglichkeit. Inzwi-
schen ist das 124.000 m? groBe Objekt voll
vermietet. (1Z 05.09.24)

Bliroimmobilien

Der Trend zum Homeoffice hatte bisher
dafir gesorgt, dass viele Unternehmen
weniger Buroflachen  bendtigen. Der
Deutschlandchef des US-Immobilienunter-
nehmens ,Tischmann Speyer” glaubt an ein
rasches Comeback. Das gelte vor allem fir
qualitativ. hochwertige, angebundene
,grine” Immobilien. Mit sinkenden Zinsen
komme die Kapitalverfligbarkeit zurlick
und Unternehmen werden zunehmend
Druck machen, um die Homeofficequote zu
senken. Spatestens ab 2026 werde die
Nachfrage nach Blroimmobilien wieder
ansteigen. Auch bei Mitarbeitern kdnnte
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ein Gesinnungswandel eintreten, denn das
Homeoffice habe die Abgrenzung zwischen
Arbeit und  Privatleben  zunehmend
erschwert. Das Motto fir neue Biro-
gebdude laute, kleiner, aber feiner. Das
Bliroumfeld miusse aber insgesamt mehr
bieten. Zentral gelegene, attraktive und
energetisch optimierte Immobilien werden
an Attraktivitat gewinnen. Gebaude in der
Peripherie, die nicht angebunden und nicht
gut ausgestattet sind, wirden zum Laden-
hater. Sollten sie nicht umgenutzt werden
kénnen, bliebe wahrscheinlich nur der
Abriss. (HB 03.08.2024)

© by Heinze GmbH, Oktober 2024
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Auftragseingange des Baugewerbes im Nichtwohnbau

Wirtschaftsbau

Auftragseingange

Die nominalen Auftragseingange im Wirt-
schaftsbau fielen im Jahr 2023 um -2,5 %
unter die Vorjahreswerte. Bis Juni 2024 gin-
gen sie mit -3,4 % zurlick, lagen damit aber
weniger unter den Vorjahreswerten als
noch im I. Quartal (-6,2 %).

Nach wie vor signalisieren die realen Werte
der Genehmigungen eine bessere Perspek-
tive (+4,1 %). Das kann auch mit dem
Wachstum der weniger kostenintensiven
Lagergebaude zusammenhéangen.

Eine positive Entwicklung der Auftragsein-
gange fur das laufende Jahr insgesamt ist
nach dem Verlauf der Auftragseingange im
[l. Quartal wieder wahrscheinlicher gewor-
den.

Baugewerbliche Umsatze

Die baugewerblichen Umsatze fielen bis
Juni um -5,5% unter die Vorjahreswerte.
Nach einem schwachen Start im I. Quartal
(-13,6 %) bleibt die Entwicklung unsicher,
aber tendiert in Richtung Vorjahresniveau.

Geleistete Arbeitsstunden

Die Entwicklung der geleisteten Arbeits-
stunden lag bis Juni um -3,1 % unter den
Vorjahreswerten. Angesichts der milden
Witterung im I. Quartal ist das noch keine
Tendenzwende.

Regionale Entwicklung

Die Auftragseingange der Wirtschaftsre-
gionen weisen 2024 starke Unterschiede
auf, was ein Zeichen von Ubergangssitua-
tionen ist.

Tabellen und Abbildungen zur Entwicklung des Baugewerbes im Wirtschaftsbau

Auftragseingange im Wirtschaftsbau in Mio. Euro und in %
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Baugewerbliche Umsdtze Mio. Euro Geleistete Arbeitsstunden Mio. Std.
3.000 14
2.500 - 12 4
2.000 - 10 1
8 -
1.500 o
6 -
1.000 - 4 -
500 o 5
0 - 0 -
J FMAMIJ J ASOND J FMAMIJ J ASOND
in Mio. Verdnderungsraten in %
Monat Ifd. Jahr Monat Ifd. Jahr 12 Mon. *)
JUN (6) (1/24)-(6/24) JUN (6) (1/24)6/24)  (7/23)-(6/24)

Wirtschaftsbau

Auftragseingange [€] 1.940 10.574 13,3 -34 -0,3
baugewerbliche Umsatze [€] 2.053 11.113 -9,5 -5,5 -3,3
geleistete Arbeitsstunden [Std.] 10 56 -5,5 -3,1 -1,8

Regionale Entwicklung der Auftragseingange im Wirtschaftsbau in Mio. Euro bzw.
Veridnderungsrate Ifd. Jahr in %
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Nord West Mitte Sud Ost Nord West Mitte Sud Ost
Auftragseingange in Mio. € Veranderungsraten in %
Monat Ifd. Jahr Monat Ifd. Jahr 12 Mon. %)
JUN (6) (1/24)-(6/24) JUN (6) (1/24)-(6/24) (7/23)-(6/24)
Deutschland 1.940 10.574 13,3 -3,4 -0,3
Nord 280 1.944 -14,6 3,8 2,1
West 372 2.095 6,1 -4,9 -3,5
Mitte 195 1.016 -7,6 -22,8 -4,0
Sud 706 3.930 36,9 9,7 7,6
Ost 388 1.590 25,7 -19,6 -12,5

*) 12-Monats-Vergleich
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Offentlicher Bau

Auftragseingange

Nach einem sehr wachstumsstarken
[. Quartal 2024 (+27,0 %) brachen die Auf-
tragseingange im Il. Quartal deutlich ein.
Auftragsschwache und hohe Vorjahres-
werte wirkten zusammen. Das Halbjahres-
ergebnis Ubertraf die Vorjahreswerte nur
noch moderat (+3,9 %).

Das Vorjahresniveau weist noch einige sehr
hohe Werte auf. Andererseits kdnnen GroB-
auftrage im offentlichen Bau auch zu posi-
tiven Uberraschungen fiihren.

) Heinze*

Baugewerbliche Umsitze

Die baugewerblichen Umsatze Ubertrafen
bis Juni 2024 die Vorjahreswerte um
+1,6 %. Im |. Quartal lagen sie noch um
+5,0 % daruber.

Geleistete Arbeitsstunden

Die geleisteten Arbeitsstunden nahmen bis
. Quartal 2024 um +0,5 % zu. Der Wert
stieg bis zum Halbjahr auf +1,5 %.

Regionale Entwicklung

Die regionale Entwicklung zeigt, auBer in
der Region Ost, Zuwachse in sehr unter-
schiedlicher Intensitat, was die insgesamt
positive Entwicklung erhartet.

Tabellen und Abbildungen zur Entwicklung des Baugewerbes im 6ffentlichen Bau

Auftragseinginge im 6ffentlichen Bau in Mio. Euro und in %

1.400
1.200 A
1.000 - |
800 - | “J‘ﬁ\\‘q“‘” |
paRATAIAR g
200 -/
0

20

16
11 11 13

2 Al
JmE BN

17 18 19 20 21 22 23 24/06

© by Heinze GmbH, Oktober 2024

1.000

800 -

600 -

400 A

200 -

0 A
J FMAMIJ J ASOND

100

50
50 - 33 y
LIl IE
0 - | ||

-50

L

-1
>.25

J FMAMIJ J ASOND

42

our
tworking
mpany



Nichtwohnbau

Baugewerbliche Umsatze Mio. Euro

Geleistete Arbeitsstunden Mio. Std.

23 Heinze fwu
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in Mio. Veranderungsraten in %
Monat Ifd. Jahr Monat Ifd. Jahr 12 Mon. *)
JUN (6) (1/24)-(6/24) JUN (6) (1/24)-(6/24) (7/23)-(6/24)
Offentlicher Bau
Auftragseingédnge [€] 663 3.532 -25,2 39 11,9
baugewerbliche Umsatze [€] 618 3.265 -3,2 1,6 9,1
geleistete Arbeitsstunden [Std.] 3 18 -2,5 1,5 2,7

*) 12-Monats-Vergleich

Regionale Entwicklung der Auftragseingdnge im o6ffentlichen Bau in Mio. Euro bzw.

Veranderungsrate Ifd. Jahr in %

450 40
A 25,6
AN
300 20 10,1
150 J - 39
- [ ] —
0 T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 1 t
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Nord West Mitte Sad Ost Nord West Mitte Sid Ost
Auftragseingdnge in Mio. € Verédnderungsraten in %
Monat Ifd. Jahr Monat Ifd. Jahr 12 Mon. %)
JUN (6) (1/24)-(6/24) JUN (6) (1/24)-(6/24)  (7/23)-(6/24)
Deutschland 663 3.532 -25,2 3,9 11,9
Nord 155 490 48,7 10,1 11,4
West 49 594 -78,9 71 48,7
Mitte 67 469 -17,4 25,6 8,9
Sad 279 1.314 29,8 3,9 7,7
Ost 112 665 -55,6 -12,8 -34
*) 12-Monats-Vergleich
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Nichtwohnbau

Neubau - Industrielle Betriebsgebaude

Entwicklung der Baugenehmigungen

Industrielle Betriebsgebdaude -
Entwicklung 2024 in Mio. m?

Trotz der wirtschaftlich angespannten Lage
setzt sich die Erholung der Entwicklung des
genehmigten umbauten Raums industriel-
ler Betriebsgebdude weiter fort. Das ist
auch fir den Nichtwohnbau insgesamt eine
gute Nachricht, denn von industriellen
Betriebsgebauden gehen auch Impulse auf
andere Betriebsgebaude aus.

Die Aufschwungstendenz ist unlibersehbar
und erreicht bis Juni 2024 +9,4 % (bis Juli:
+6,4 %). 2024 trifft ein konjunkturell besse-
rer Jahresstart auf relativ niedrige Vorjah-
reswerte 2023. Fir ahnlich hohe Zuwachs-
raten musste die konjunkturelle Dynamik
der industriellen Betriebsgebaude in der
2. Jahreshalfte zulegen. Das ist angesichts
der schlechten Wirtschaftslage insgesamt
eher unwahrscheinlich.

20

10 1

J FMAMIJ J AS OND

Warenlager in Mio. m?

Die Wende wird vor allem durch Genehmi-
gungen fir Warenlager hervorgerufen.
Fielen sie im Jahr 2023 um -16,0 % unter die
Vorjahreswerte, so Ubertraf das 1. Halbjahr
2024 den vorangegangenen Einbruch mit
+29,6 % (bis Juli: +21,5 %). Sowohl Mel-
dungen aus der Immobilienpresse als auch
der konjunkturelle Verlauf lassen einen

© by Heinze GmbH, Oktober 2024
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kraftvollen Aufschwung erwarten. Ange-
sichts der groBen Bedeutung fiur die Ent-
wicklung des umbauten Raumes industriel-
ler Betriebsgebaude geht von Lagergebau-
den auch eine gewisse Volatilitat fir die
gesamte Gruppe aus.
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Handelsgebiude in Mio. m?

Die Genehmigungen fir Handelsgebaude
blieben in 2023 um -23,3 % hinter den Vor-
jahreswerten zurtck. In den ersten sechs
Monaten des Jahres 2024 verringerte sich
der Rickgang deutlich und lag bei -6,2 %.
Abgesehen von dem positiven Sonderein-
fluss im Marz blieb die Entwicklung jedoch
deutlich unter den Vorjahreswerten.
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Nichtwohnbau

Fabriken und Werkstitten in Mio. m3

Die Genehmigungen des umbauten Rau-
mes der Fabrik- und Werkstattgebaude
Ubertraf 2023 mit +9,7 % die sehr niedrigen
Vorjahreswerte. Die monatlichen Werte des
Jahres 2024 weisen bisher eine leichte Auf-
wartstendenz auf, doch blieben sie auf-
grund hoher Vorjahreswerte hinter diesen
zurick (bis Juli: -16,2 %).

J FMAMIJ J A S OND

£} Heinze =

Wenn sich die Tendenz so fortsetzt, wird
sich die negative Verdanderungsrate in der
2. Jahreshalfte noch deutlich zurtickbilden.

Verkehrsgebiude in Mio. m®

Der genehmigte umbaute Raum von Ver-
kehrsgebauden hielt sich im Jahr 2023 mit
-2,2 % relativ stabil. Die Veranderungsrate
der ersten sechs Monate 2024 fiel mit
-9,6 % starker zurlck. Bis Juli verbesserte
sich die Veranderungsrate auf -1,7 %.
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Tabellen und Abbildungen zur Entwicklung der Baugenehmigungen in industriellen

Betriebsgebauden

Genehmigter umbauter Raum in industriellen Betriebsgebduden in Mio. m?
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Nichtwohnbau 31 Heinze mwu

Genehmigungen von industriellen Betriebsgebdauden nach Gebdudesegmenten

absolut Verinderung zum Vorjahr in %
Monat Ifd. Jahr Monat Ifd. Jahr 12 Mon.
JUL(7)  (1/724)-(7/24) JUL (7) (1/24)-(7/24) (8/23)-(7/24)
Industrielle Betriebsgebdude
Rauminhalt in 1.000 m? 13317 81.941 -6,8 6,4 -1,8
veranschlagte Baukosten in Mio. € 1.743 10.556 2,8 -39 -4,1
Anzahl Wohnungen 87 912 -58,0 -33,9 -34,8
Nutzflache in 1.000 m? 1446 9.390 -14.9 1,1 -4.9
Fabrik- und Werkstattgebaude
Rauminhaltin 1.000 m* 3.184 18.308 -14,5 -16,2 -26,2
veranschlagte Baukosten in Mio. € 560 3.230 -134 -16,5 -11,7
Anzahl Wohnungen 10 95 -47 4 -24,6 -22,8
Nutzflache in 1.000 m? 338 2.128 -23,0 -16,9 -219
Handels- und Lagergebadude
Rauminhaltin 1.000 m? 8.893 56.546 -9,5 17,9 9,8
veranschlagte Baukosten in Mio. € 797 5.140 -9,2 79 4,8
Anzahl Wohnungen 63 726 -65,8 -35,6 -34,2
Nutzflache in 1.000 m? 904 5.789 -16,5 98 2,5
Verkehrsgebaude
Rauminhaltin 1.000 m* 1.240 7.087 67,8 -1,7 1,6
veranschlagte Baukosten in Mio. € 386 2.186 126,6 -7.2 -9.3
Anzahl Wohnungen 14 91 250,0 -28,3 -46,5
Nutzflache in 1.000 m? 204 1472 15,1 0,8 -1,9

Im Jahr 2023 lag der genehmigte umbaute
Raum industrieller Betriebsgebdude bei
135,7 Mio. m® (-16,1 %).

Im 1. Halbjahr des Jahres 2024 setzte eine
deutliche Belebung ein (+9,4 %). Bisher

Warenlagergebiude in Mio. m®
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ging das Wachstum auf die Lagergebaude
zurlck.

Handelsgebdude (-6,2 %), Fabrik- und
Werkstattgebaude (-16,5 %) und Verkehrs-
gebaude (-9,6 %) blieben deutlich unter
den Jahreswerten.

Handelsgebiude in Mio. m?
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Fabriken / Werkstitten in Mio. m?3
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Verkehrsgebiude in Mio. m?
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Konjunkturelle Komponente der Ent-
wicklung der Gebaudearten industrieller
Betriebsgebiude in Mio. m3
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Die vorangegangene Abbildung zeigt sehr
deutlich, wie stark der gegenwartige
Aufschwung von den Lagergebauden
abhangt.

Baufertigstellungen

Das Fertigstellungsergebnis fur industrielle
Betriebsgebdude in Deutschland lag im
Jahr 2023 bei 133,3 Mio. m® umbauten
Raum. Damit wurden die Vorjahreswerte
um +7,4 % Ubertroffen. Der Anteil der nicht
begonnenen Gebdude hat sich leicht
erhoht. Der Anteil der Gebaude, die sich
bereits ,unter Dach” befinden, stieg bis
2022 moderat an. Das Jahresergebnis 2023
zeigt einen geringflgigen Rickgang, der
dem Zuwachs der noch nicht begonnenen
Gebaude entspricht. Das ist einerseits eine
Bestatigung der Erwartung, dass Gebaude
die aufgeschoben werden kdnnen, auch
aufgeschoben werden. Andererseits zeigen
die statistischen Werte, dass dies nur einen
geringen Teil betrifft.
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Nichtwohnbau

Neubau — Wohnahnliche Betriebsgebaude

Entwicklung der Baugenehmigungen

Wohnidhnliche Betriebsgebdude -
Entwicklung 2023/2024

Der genehmigte umbaute Raum wohnahn-
licher Betriebsgebaude lag 2023 bei
43,8 Mio. m3 (-17,6 %).

Ein Blick auf die konjunkturelle Entwicklung
zeigt, dass die Genehmigungen Ende 2021
und Anfang 2022 auf einem sehr hohen
Niveau lagen. Im Verlauf des Jahres 2022
folgte ein kontinuierlicher Rickgang. Die
Datenlage deutet darauf hin, dass sich der
Abschwung bereits dem Ende nahern
koénnte. Das ist angesichts der strukturellen
Probleme im Blrogebaudebau eine sehr
positive Uberraschung.

Die konjunkturelle Entwicklung der Gebau-
dearten differenziert sich.

Konjunkturelle Komponente der
Entwicklung der Gebdaudearten wohn-
dhnlicher Betriebsgebiude in Mio. m®
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Hotels und Gaststatten sonstige NWG

Die Anstaltsgebdaude weisen wieder stei-
gende Genehmigungen aus. Hotels und
Gaststatten kommen aus dem Tief. Der
zyklische Aufschwung sonstiger Nicht-
wohngebdude nahert sich der Hohe
vergleichbarer friiherer Aufschwiinge und
stutzt die Entwicklung der Gebaudegruppe.
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Wohnédhnliche Betriebsgebaude
in Mio. m®
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Nichtwohnbau

Der genehmigte umbaute Raum wohnahn-
licher Betriebsgebaude Ubertraf in den ers-
ten sechs Monaten des Jahres 2024 die
Vorjahreswerte um +5,2 % (im Juli: -3,1 %).

Hotels und Gaststatten
in Mio. m3
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Sonstige Nichtwohngebiude in Mio. m®
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Hotels und Gaststatten fuhrten die hohen
Zuwéachse mit +44,4 % an. Die Ubrigen
Gebaudearten wuchsen moderater. Die
sonstigen Nichtwohngebaude legten um
+5,1 % zu. Bliro- und Verwaltungsgebaude
Ubertrafen die Vorjahresergebnisse um
+1,3 % und die Anstaltsgebaude lagen mit
+1,0 % ebenfalls im positiven Bereich. Alle
Segmente der Gebaudegruppe wiesen
somit im 1. Halbjahr 2024 eine positive
Jahresverlaufsrate aus.

Mit dem Juliergebnis fielen die Anstaltsge-
baude kumuliert leicht unter das Vorjahres-
ergebnis. Die Zuwachsraten der anderen
Gebaudearten fur Januar bis Juli blieben
positiv.
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Tabellen und Abbildungen zur Entwicklung der Baugenehmigungen in Wohnahnlichen
Betriebsgebauden

Genehmigter umbauter Raum in wohnéhnlichen Betriebsgebiuden in Mio. m?
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Genehmigter umbauter Raum in wohnahnlichen Betriebsgebauden nach
Gebdudearten
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Genehmigungen von Wohndhnlichen Betriebsgebdauden nach Gebdudesegmenten

absolut Verinderung zum Vorjahr in %
Monat Ifd. Jahr Monat Ifd. Jahr 12 Mon.
JUL(7)  (1/24)-(7/24) JUL (7) (1/24)-(7/24) (8/23)-(7/24)
Wohniahnliche Betriebsgebaude
Rauminhalt in 1.000 m? 3.932 24879 -3,1 3,8 -53
veranschlagte Baukosten in Mio. € 1.847 13512 -12,2 129 2,3
Anzahl Wohnungen 394 2.159 23,5 19 -9,1
Nutzflache in 1.000 m? 616 4.181 -9,7 39 -4,9
Anstaltsgebdude
Rauminhaltin 1.000 m? 230 2.761 -37,0 -39 -18,0
veranschlagte Baukosten in Mio. € 94 1.560 -51,5 05 -109
Anzahl Wohnungen 255 964 4543 101,3 12,3
Nutzflache in 1.000 m? 46 469 -38,6 -8,2 -19,7
Biiro- u. Verwaltungsgebaude
Rauminhaltin 1.000 m? 1.698 9914 16,6 37 -7,5
veranschlagte Baukosten in Mio. € 708 5.062 84 17,6 -0,8
Anzahl Wohnungen 49 557 531 -44,2 -37,6
Nutzflache in 1.000 m? 279 1.739 11,3 6,8 -53
Hotels und Gaststatten
Rauminhalt in 1.000 m? 277 1.861 -2,1 349 29,8
veranschlagte Baukosten in Mio. € 114 828 -21,6 24,3 274
Anzahl Wohnungen 48 129 -71.1 -52,7 -48,2
Nutzflache in 1.000 m? 47 370 -18,0 313 22,2
Sonstige Nichtwohngebdude
Rauminhalt in 1.000 m? 1.727 10.343 -11,6 19 41
veranschlagte Baukosten in Mio. € 931 6.063 -16,3 11,3 6,2
Anzahl Wohnungen 42 509 -44,0 38,7 51,5
Nutzflache in 1.000 m? 245 1.603 -18,6 0,1 -4
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Neubau — Landwirtschaftliche Betriebsgebaude

Entwicklung der Baugenehmigungen

Landwirtschaftliche Betriebsgebaude -
Entwicklung 2024

Der genehmigte umbaute Raum landwirt-
schaftlicher Betriebsgebdude fiel im Jahr
2023 um -10,9 % unter die Vorjahreswerte
und damit auf 19,4 Mio. m®.

Die konjunkturelle Entwicklung zeigt seit
dem ,Tierwohl-Buckel” im Jahr 2021 eine
moderat ricklaufige Tendenz. Nach einem
schwachen Start im Januar 2024 (-21,1 %)
legten die Genehmigungen in den Folge-
monaten mit starken Schwankungen zu.
Damit Ubertraf das Halbjahresergebnis die
Vorjahreswerte um +6,3 % (im Juli
-13,5 %).

Man sollte im Blick behalten, dass die Ver-
anderungsrate sehr stark von einem positi-
ven AusreiBer (+62,1 %) im April gepragt
ist.

Eine schnelle Erholung zu erwarten, ware
verfriht. Der Fleischkonsum in Deutschland
sinkt rapide. Im Jahr 2023 aB jeder Bundes-
blrger im Schnitt 27,5 kg Schweinefleisch.
Das sind fast zehn Kilo weniger als im Jahr
2013. Bei Rindfleisch sank der Pro-Kopf-
Verbrauch seit 2017 um ein Kilo auf 8,9 Kilo.
Das trifft die Schlachthofe schwer. Einige
Betreiber wollen ihre Schlachthofe verkau-
fen. (HB 11.06.24). Ein geringer Fleischver-
zehr bedeutet weniger Fleischabsatz und
weniger Tierhaltung. Damit trifft es im
Vergleich zum Pflanzenanbau den bauin-
tensiveren Teil landschaftlicher Gebaude.

© by Heinze GmbH, Oktober 2024

Baufertigstellungen

Das Fertigstellungsergebnis fir landwirt-
schaftliche Betriebsgebdude in Deutsch-
land ging im Jahr 2023 mit 17,189 Mio. m?
umbautem Raum gegeniber dem Vorjahr
deutlich zurtick (-11,9 %).
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Tabellen und Abbildungen zur Entwicklung der Baugenehmigungen in Landwirtschaftlichen

Betriebsgebauden

Genehmigungen von Landwirtschaftlichen Betriebsgebauden

absolut zum Vj in %
Monat Ifd. Jahr Monat Ifd. Jahr 12 Mon.
JUL(7)  (1/24)-(7/24) JUL (7) (1/24)-(7/24) (8/23)-(7/24)
Landwirtschaftliche Betriebsgebaude
Rauminhalt in 1.000 m? 1477 11.579 -13,5 33 -1.3
veranschlagte Baukosten in Mio. € 106 854 -14,1 6,5 34
Anzahl Wohnungen 8 63 -333 -33,0 -19,2
Nutzflache in 1.000 m? 217 1.676 -12,0 1.2 -2,7
Genehmigter umbauter Raum in landwirtschaftlichen Betriebsgebiuden in Mio. m®
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Bauvolumen — Nichtwohnbau

Nichtwohnbau

Wirtschaftsbau (gewerblicher Bau)

Das gewerbliche Hochbauvolumen betrug
2023 nominal 108,6 Mrd. € und real 68,7
Mrd. €. Damit ist das reale Bauvolumen um
-1,9 % gesunken. Durch Preissteigerungen
konnte das nominale Bauvolumen noch um
+4,8 % zulegen. 2024 wird das reale Bauvo-
lumen um -2,4 % und das nominale Bauvo-
l[umen um -1,2 % sinken. Erst 2025 ist real
(+2,3 %) und nominal (+2,8 %) wieder mit
Zuwachsen zu rechnen.

Vergleich des realen und nominalen
gewerblichen Bauvolumens in Mrd. €
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Quelle: DIW-Bauvolumensrechnung (August 2024) und
eigene Berechnungen

Vergleich der realen Entwicklungen
von Neubau und Modernisierung im
Wirtschaftsbau in Mrd. €
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Quelle: DIW-Bauvolumensrechnung (August 2024) und
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Offentlicher Bau

2023 betrug das offentliche Hochbauvolu-
men nominal 29,17 Mrd. € und real
19,0 Mrd. €. Sowohl das reale (+2,6 %) als
auch das nominale Bauvolumen (+10,3 %)
legten 2023 zu. Das reale 6ffentliche Bau-
volumen wird 2024 (+4,3 %) und 2025
(+3,4 %) wachsen. Nominal liegen die Ver-
anderungsraten mit +54 % und +4,0 %
etwas hoher.

Vergleich des realen und nominalen
offentlichen Bauvolumens in Mrd. €

35

30 1 Nominal ~— |

25

20

15

Real
10 f
2015 2017 2019 2021 2023 2025

Quelle: DIW-Bauvolumensrechnung (August 2024) und
eigene Berechnungen

Vergleich der realen Entwicklungen
von Neubau und Modernisierung im
o6ffentlichen Bau in Mrd. €

20 | | |
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15 /v‘\
N~
10 JA\ /%
NEUBAU N\
5
0
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Quelle: DIW-Bauvolumensrechnung (August 2024) und
eigene Berechnungen
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Gewerbliches Hochbauvolumen in jeweiligen Preisen
Quelle: DIW-Institut: Struturdaten (August 2024) mit eigenen Berechnungen

IST 2022 IST 2023 Prognose 2024 | Prognose 2025

in Mrd. € Mrd.€ in% | Mrd.€ in% | Mrd.€ in% | Mrd€ in%
Neubau 44,7 124 470 51 454 -34| 466 2,6
Modernisierung 589 13,2 61,6 4,5 61,8 04 63,7 3,0
Gewerbl. Hochbau 103,7 12,9| 108,6 4,8 107,3 -1,2| 110,3 2,8

Gewerbliches Hochbauvolumen in Preisen von 2015

IST 2022 IST 2023 Prognose 2024 | Prognose 2025

in Mrd. € Mrd. € in% | Mrd.€ in% |Mrd€ in% | Mrd€ in%
Neubau 30,0 -331 295 -1,7 282 -45] 288 2,1
Modernisierung 40,0 -2,5 39,2 -2,1 389 -0,8 39,8 2,5
Gewerbl. Hochbau 70,0 -2,8| 687 -1,9| 67,1 -2,4| 68,6 2,3

Preissteigerungen und Anteile am nominalen Bauvolumens
Preisentwicklung Anteile am Bauvolumen

Anteil in % 2022 2023 2024 2025 2022 2023 2024 2025
Neubau 15,7 6.8 1,1 0,5 84 84 8,1 82
Modernisierung 15,7 6,6 1,2 0,5 11,1 11,0 11,1 11,2
Gewerbl. Hochbau 15,7 6,7 1,2 0,5 19,5 19,5 19,2 19,5
Bauvolumen 15,1 6.7 1,3 05| 5329 5583 5591 5664

Offentliches Hochbauvolumen in jeweiligen Preisen
Quelle: DIW-Institut: Struturdaten (August 2024) mit eigenen Berechnungen

IST 2022 IST 2023 Prognose 2024 | Prognose 2025

inMrd. € Mrd. € in% | Mrd.€ in% | Mrd€ in% [Mrd€ in%
Neubau 12,0 18,0 13,9 15,5 14,8 6,7 15,2 29
ModeUnisieUung 14,3 6,1 15,2 6,0 15,8 4.2 16,6 50
Offentlich. Hochbau 26,3 11,2 29,1 10,3 30,6 54| 31,9 4,0

Offentliches Hochbauvolumen in Preisen von 2015

IST 2022 IST 2023 Prognose 2024 | Prognose 2025

inMrd. € Mrd. € in% | Mrd.€ in% | Mrd€ in% [Mrd€ in%
Neubau 9,5 36 10,2 72 10,7 54 11,0 24
ModeUnisieUung 9,1 -8,2 89 -2,3 9,1 30 9,5 4,5
Offentlich. Hochbau | 18,6 -2,5| 19,0 2,6/ 19,9 43| 20,5 3.4

Preissteigerungen und Anteile am nominalen Bauvolumens
Preisentwicklung Anteile am Bauvolumen

Anteil in % 2022 2023 2024 2025 2022 2023 2024 2025
Neubau 14,4 83 13 0,5 2,3 2,5 2,6 2,7
Modernisierung 14,3 83 1,2 0,5 2,7 2,7 2,8 29
Offentlich. Hochbau 13,7 7.8 1,1 0,6 4,9 5,2 5,5 5,6
Bauvolumen 15,1 6,7 1,3 0,5 5329 5583 559,17 5664

Vgl. DIW-Institut: Struturdaten (August 2024) mit eigenen Aktualisierungen und Erganzungen
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Nichtwohnbau Hochbauvolumen in jeweiligen Preisen
Quelle: DIW-Institut: Struturdaten (August 2024) mit eigenen Berechnungen

IST 2022 IST 2023 Prognose 2024 | Prognose 2025

in Mrd. € Mrd.€ in% | Mrd€ in% | Mrd€ in% | Mrd€ in%
Neubau 56,7 13,6 60,9 7,3 60,2 -1,1 61,8 2,7
Modernisierung 73.3 11,7 76,8 4,8 777 1,2 80,3 3,4
Nichtwohnbau 130,0 12,5| 137,7 59| 137,9 0,2 142,2 3.1

Nichtwohnbau Hochbauvolumen in Preisen von 2015

IST 2022 IST 2023 Prognose 2024 | Prognose 2025

in Mrd. € Mrd.€ in% | Mrd€ in% |[Mrd€ in% | Mrd€ in%
Neubau 39,5 -1.7 39,7 04 389 -2,0 39,7 2,2
Modernisierung 49,1 -36 48,0 -2,1 48,0 -0,1 49,4 29
Nichtwohnbau 88,6 -2,8| 877 -1,0| 86,9 -0,9| 89,1 2,5

Preissteigerungen und Anteile am nominalen Bauvolumens
Preisentwicklung Anteile am Bauvolumen

Anteil in % 2022 2023 2024 2025 2022 2023 2024 2025
Neubau 15,2 6,9 09 0,5 10,6 10,9 10,8 10,9
Modernisierung 15,3 6,9 13 0,5 13,7 13,8 13,9 14,2
Nichtwohnbau 15,3 6,9 1.1 0,5 24,4 247 24,7 25,1
Bauvolumen 15,1 6.7 13 05| 5329 5583 5591 5664

Vgl. DIW-Institut: Struturdaten (August 2024) mit eigenen Aktualisierungen und Ergédnzungen

Vergleich des realen und nominalen Vergleich der realen Entwicklungen von
Bauvolumens im Nichtwohnbau in Mrd. € Neubau und Modernisierung im
Nichtwohnbau in Mrd. €

160 80 ‘ T
MODERNISIERUNG

Nominal 60 N
120 ‘ ‘ \
50 ~——
100 NEUBAU
80 Real
30
60 20
2015 2017 2019 2021 2023 2025 2000 2005 2010 2015 2020 2025
Quelle: DIW-Bauvolumensrechnung (August 2024) und Quelle: DIW-Bauvolumensrechnung (August 2024) und
eigene Berechnungen eigene Berechnungen
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Nichtwohnbau

Tiefbau

Baugewerbe

Die Heinze Marktforschung fiihrt keine eigenen Berech-
nungen zum Tiefbau durch. Im Zeichen der Kapazitats- und
Materialengpasse ist der Tiefbau ein Wettbewerber um
Kapazitaten und Rohstoffe. Somit ist ein Blick auf seine
Entwicklung auch fiir jene interessant, die nur im Hochbau
tatig sind. Die Angaben zum Baugewerbe basieren auf den
Daten des Statistischen Bundesamtes und die Tabellen
zum Bauvolumen auf Berechnungen des Deutschen
Instituts fur Wirtschaftsforschung (DIW).

Auftragsbestand

Beim Volumenindex des Auftragsbestandes
stellt sich eine zunehmende Spreizung ein.
Im Nichtwohnbau zeichnet sich eine stabile
Entwicklung ab. Die Auftragsbestande im
Wohnungsbau sind weggebrochen. In den
aktuellen Daten ist die Tendenz zur Stabili-
sierung erkennbar. Der Tiefbau hingegen
startet kraftig durch.

Volumenindex des Auftragsbestandes
(2021 = 100)

130
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M Ohnungzhau
= Michtwohnbau
Tiefhau

2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024

Auftragseingidnge im Tiefbau

Im Jahr 2023 Gbertrafen die nominalen Auf-
tragseingange die Vorjahreswerte um

© by Heinze GmbH, Oktober 2024

+11,5 %. Ein Ende der dynamischen Ent-
wicklung ist nicht absehbar. Die Auftrags-
eingdnge Ubertrafen bis einschlieBlich Juni
2024 die Vorjahreswerte um +8,8 %.

Baugewerbliche Umsatze

Auch bei den Umsatzen blieb der konjunk-
turelle Aufschwung erhalten. Die bauge-
werblichen Umsatze wuchsen 2023 mit
+8,3 % ebenfalls kraftig. Bis Juni 2024 Gber-
trafen sie die Vorjahreswerte um +7,4 %.

Geleistete Arbeitsstunden

Die geleisteten Arbeitsstunden wiesen mit
einem Zuwachs von +1,2 % im Jahr 2023
eine moderat steigende reale Entwicklung
aus. Bis Juni 2024 lagen die Werte um
+1,6 % oberhalb des Vorjahres.

Regionale Entwicklung

In allen Regionen weist die Entwicklung der
Auftragseingdange eine positive Tendenz
auf.

Bereiche des Tiefbaus

Wahrend die Auftragseingange im Tiefbau
bis Juni 2024 insgesamt um +8,8 % zuleg-
ten, wuchsen die Auftragseingange im ge-
werblichen Tiefbau mit +10,0 % noch etwas
starker. Im StraBenbau (+6,2 %) fielen die
Zuwachse geringer aus, wahrend die Auf-
tragseingange im sonstigen o6ffentlichen
Tiefbau (+9,8 %) Uber dem Durchschnitt
lagen.
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Tabellen und Abbildungen zur Entwicklung des Baugewerbes im Tiefbau

Auftragseingange im Tiefbau in Mio. Euro und in %

6.000 6.000
5.000 A 5.000 A
4,000 P/\ 4.000
3.000 A /\ﬂ IV 3.000 -
2.000 2.000 -
1.000 - 1.000 -
0 0 -
17 18 19 20 21 22 23 24 JEMAMIJ JASOND
30 20 17
15 {14
20 - 10
14 12| 1 090,
: | | LIl IF
N . 0 - M
17 18 19 20 21 22 23 24/06 JFMAMIJ JASOND
Baugewerbliche Umsitze Mio. Euro Geleistete Arbeitsstunden Mio. Std.
7.000 35
6.000 - 30 -
5.000 - 25
4.000 20 -
3.000 - 15
2.000 - 10
1.000 5
0 - 0 -
J FMAMIJ JASOND J FMAMIJ J ASONTD
in Mio. Veranderungsraten in %
Monat Ifd. Jahr Monat Ifd. Jahr 12 Mon. *)
JUN (6) (1/24)-(6/24) JUN (6) (1/24)-(6/24) (7/23)-(6/24)
Tiefbau
Auftragseingange [€] 5.144 27.810 104 8,8 11,9
baugewerbliche Umsatze [€] 5.092 23.394 3,8 7.4 7.1
geleistete Arbeitsstunden [Std.] 29 154 -2,2 1,6 1,4

*) 12-Monats-Vergleich
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Regionale Entwicklung im Tiefbau in Mio. Euro bzw. Veranderungsrate Ifd. Jahr in %
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Auftragseingange im Tiefbau nach Bereichen in Mio. Euro

Tiefbau, insgesamt
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Gewerblicher Tiefbau
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Nichtwohnbau

Bauvolumen — Tiefbau (unverandert)

Tiefbau

In 2023 betrug das nominale Tiefbauvolu-
men nach vorlaufigen Berechnungen
104,8 Mrd. € und real 65,2 Mrd. €. Fir das
Jahr 2024 wird ein nominaler Zuwachs von
+3,7 % erwartet. 2025 wird der Zuwachs
nur noch knapp die Vorjahreswerte Uber-
treffen. Real liegt der Zuwachs 2024 bei
+2,3 % und 2025 bleibt das Volumen auf
dem Vorjahresniveau.

Vergleich des realen und nominalen

Tiefbauvolumens in Mrd. €
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Real
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20
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Quelle: DIW-Bauvolumensrechnung (August 2024) und
eigene Berechnungen
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Auf den Wirtschaftsbau entfielen 2023
nominal mit 54,3 % etwas hohere Anteile
als auf den offentlichen Tiefbau. Der
gewerbliche Tiefbau steigert seinen Markt-
anteil auch im Jahr 2025 (56,2 %).

Vergleich des realen gewerblichen und
offentlichen Tiefbauvolumens
in Mrd. €

35 4 Gewerblicher /
Tiefbau /',
3° S~
25 =g .. —]
\;\/ Offentlicher
20 Tiefbau
15

1999 2004 2009 2014 2019 2024

Quelle: DIW-Bauvolumensrechnung (August 2024) und
eigene Berechnungen
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Tiefbauvolumen in jeweiligen Preisen
Quelle: DIW-Institut: Struturdaten (August 2024) mit eigenen Berechnungen

IST 2022 IST 2023 Prognose 2024 | Prognose 2025

in Mrd. € Mrd.€ in% | Mrd€ in% |Mrd€ in% [ Mrd€ in%
Wirtschaftsbau 50,7 17,4 56,0 10,4 59,6 6,5 61,4 30
Offentl. Bau 45,2 16,6 488 81 49,1 05| 477 -2,7
Tiefbau 95,9 17,0 104,8 9,3| 108,7 3,7 109,1 0.4

Tiefbauvolumen in Preisen von 2015

IST 2022 IST 2023 Prognose 2024 | Prognose 2025

in Mrd. € Mrd.€ in% | Mrd€ in% |Mrd€ in% [ Mrd.€ in%
Wirtschaftsbau 34,0 -0,1 353 3,8 371 5.2 38,1 2,6
Offentl. Bau 30,1 00l 299 -0,7] 295 -1,1 28,6 -33
Tiefbau 64,1 0,0/ 65,2 1,7| 66,7 2,3| 66,7 0,0

Preissteigerungen und Anteile am nominalen Bauvolumens
Preisentwicklung Anteile am Bauvolumen

Anteil in % 2022 2023 2024 2025 | 2022 2023 2024 2025
Wirtschaftsbau 171 6,6 1,3 04 9,5 10,0 10,7 10,8
Offentl. Bau 171 77 1,4 04 8,5 8,7 8,8 84
Tiefbau 171 7,7 1.4 04 18,0 18,8 19,4 19,3
Bauvolumen 8.2 6,7 1,3 05| 5329 5583 5591 5664

Vgl. DIW-Institut: Struturdaten (August 2024) mit eigenen Aktualisierungen und Ergdnzungen
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Gesamtuberblick

BAUVOLUMEN in jeweiligen Preisen
Quelle: DIW-Institut: Struturdaten (August 2024) mit eigenen Berechnungen

IST 2022 IST 2023 Prognose 2024 Prognose 2025

in Mrd. € Mrd.€ in% |[Mrd€ in% |Mrd€ in% |Mrd€ In%
Neubau 89,5 4,6 86,5 -3,3 81,6 -5,7 81,1 -0,7
Modernisierung 217,6 15,0 | 229,2 54 | 2308 0,7 | 2340 14
Wohnungsbau 3071 11,8 | 315,8 2,8 | 3125 -1,0 | 3151 0,8
Neubau 44,7 12,4 47,0 5,1 45,4 -34 46,6 2,6

Modernisierung 589 132 61,6 4,5 61,8 04 63,7 3,0

Wirtschaftsbau 103,7 12,9 | 108,6 4,8 | 107,3 -1,2 | 110,3 2,8

Neubau 12,0 18,0 13,9 15,5 14,8 6,7 15,2 2,9
Modernisierung 14,3 0,1 15,2 6,0 15,8 4,2 16,6 5,0

Offentlicher Bau 26,3 11,2 29,1 10,3 30,6 5,4 31,9 4,0

Neubau 56,7 13,6 60,9 73 602 -1 61,8 2,7
Modernisierung 733 117 76,8 4,8 77,7 1,2 80,3 34
Nichtwohnbau 1300 12,5 | 137,7 59 | 137,9 02 ( 142,2 3.1
Neubau 146,2 79 | 1474 08 | 1418 -38 | 1429 08
Modernisierung 2908 14,2 | 306,0 52 | 3085 08 | 3143 19
Wohnungsbau 3071 11,8 | 3158 28 | 3125 -1,0 | 3151 08
Nichtwohnbau 1300 125 | 1377 59 | 1379 02 | 1422 3.1

Hochbau insgesamt| 437,1 12,0 | 453,4 3,8 | 4504 -0,7 | 457,2 1,5

Wirtschaftstiefbau 50,7 174 56,0 10,4 59,6 6,5 614 3,0
offentlicher Tiefbau| 45,2 16,6 48,8 8,1 491 0,5 477 -2,7

Tiefbau 959 17,0 | 104,8 9,3 | 108,7 3,7 | 109,1 0.4

BAUVOLUMEN 5329 12,9 5583 48 5591 0,1 5664 1,3
Vgl. DIW-Institut: Struturdaten (August 2024) mit eigenen Aktualisierungen und Ergdanzungen

Heinze GmbH: Struktur der Prognose Hochbau/Tiefbau; Neubau/Modernisierung; reale Werte
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Fenstermarkt

23 Heinze fwu

Heinze Baukonjunkturklima: Fensterbranche (Herstellersicht)

Unter dem Begriff ,Heinze Baukonjunktur-Klima" fihrt die Heinze Marktforschung seit August
2015 regelmaBig Befragungen zum Geschéftsklima unter Herstellern im Bereich Bau,
Einrichtung und Ausstattung durch. Der Bericht dient Fiihrungskraften aus der Industrie als
konjunktureller Frihindikator und gibt Auskunft zur aktuellen und zukinftigen Geschaftslage
sowie auch zur geplanten Investitionstatigkeit. Darlber hinaus erhalten aktive Teilnehmer
wertvolle Informationen zu aktuellen Fragestellungen und Trends in Form von Ubersichtlichen
Dashboards. Nur aktive Teilnehmer erhalten den vollstandigen Abschlussbericht. Die hier
dargestellten Auszlge stellen die Sicht von Herstellern aus Bereichen der Baubranche auf die

aktuelle Situation dar.

Heinze Baukonjunktur-Klima | StichprobengroBe Sept. 2024

Fassade (n=75)

Bodenbelage (n=49)
Bauchemie (n=42)

Fenster (n=42)

Tiren (n=41)

Sanitar/Bad (n=36)
AuBenanlagen (n=35)
Flachdach (n=35)

geneigtes Dach (n=35)
Wandbaustoffe (n=33)

Klima, Laftung (n=32)
Wand-/Deckenbekleid. (n=30)
Fertigteile (n=29)
Warmedammung (n=29)
Heizung (n=28)
Elektro-Install./Gebdudeautomation (n=28)
Mabel /Einrichtung (n=26)
Sonnenschutz (n=26)
Brandschutz (n=24)
Sicherheitstechnik (n=24)
Entwasserung (n=24)
Tief-/StraBenbau (n=23)
Trockenbau (n=23)

Holz (Konstruktion u. Ausbau) (n=16)
Installationstechnik {(n=15)
Treppen (n=14)

Regenerative Energien (n=14)
Fertighaus/Modulbauten (n=10)
Tore (n=10)

Beleuchtung (h=10)

Aufziige, Fahrtreppen (n=8)
Befestigung/Bewehrung (n=7)
Schornstein/Abgas (n=7)
Sonstiges (n=86)

18%
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21%

In welchem Bereich ist Ihr Unternehmen
schwerpunktméBig tatig?

In der aktuellen Befragung haben 407
Personen einen vollstindigen Fragebogen
ausgefiillt.

Sofern sich ein Hersteller nicht zu den 34
Produktbereichen einordnen kann, tragt er
sein Produkt-/Lieferprogramm unter
,Sonstiges” ein. Durch diesen Eintrag kann
die Heinze Marktforschung weitere, wichtige
Produktbereiche identifizieren.

Zur Info:

Mehrfachnennungen sind hier nattirlich méglich.
Mehr als ein Drittel (36 %) der Hersteller gibt aber
nur einen einzigen Produktbereich an. 30 % geben
zwei, 15 % drei Bereiche an.

Angaben in % | n=407
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Aktuelle Geschaftslage (Fenster)

Wie beurteilen Sie die aktuelle Geschaftslage?

Ergebnis September 2024

3.Q

) %

® gut (positiv)

u mittel (neutral)

B schlecht (negativ)

Angaben in % | Basis: siehe Folie 10

Zeitreihe

£} Heinz
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60

Aug. Sept. Okt Febr. Mai Sept Dez Marz Juni Sept. Dez. Feb. Juni Sept Dez Mrz Juni Sept. Dez. M3tz Juni Sept Dez. Marz Juni Sept. Dez. Mz Juni Sept Dez Mérz Juni Sept. Dez Mir Juni Sept
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—s=—Fenster

20021 21 21 21 2 22 22 2 23 B B 23 4 M

——Baubranche gesamt

Saldo in % | Prozentsatz .gut (positiv)” minus Prozentanteil .schlecht (negativ)”

Im rechten Schaubild finden Sie eine Saldendarstellung, die Auskunft tiber die aktuelle Geschéftslage in der betreffenden Branche gibt. Der Saldo
errechnet sich, indem man den Prozentwert "schlecht, von dem Prozentwert "gut" abzieht. Die prozentuale Verteilung fiir die Beurteilung der
aktuellen Lage ist links dargestellt.

Dashboard Fenster
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bau
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WICHTIGSTE ABSATZKANALE

Verarbeiter

GroB-/Fachhandel

Direktvertrieb

End-/Privatkunden

Einzelhandel

Online-Verkauf 6

Sonstiges 6

54

WICHTIGSTE ZIELGRUPPE (9-2023)

Verarbeiter
Architekten/Planer
Waohnungsuntern.
TGA-Fachplaner
Endkunden
Investoren
Fach-GroBhandel

Baumarkte

© by Heinze GmbH, Oktober 2024

W sehr wichtig B eher wichtig

Unter diesen Produktbereich fallen
Produkte wie z.B. Fenster, Fenstertiiren,
Wintergarten, Lichtkuppeln, Lichtbander,
Fensterbeschlage, Dichtungen und auch
SchlieBtechnik. Die durchschnittliche
Mitarbeiteranzahl in den Unternehmen
betragt etwa 192 Mitarbeiter. Diese Firmen
erwirtschaften einen Umsatz pro Jahr in
Hohe von etwa 83 Mio. Euro.

Aktuell sind 185 Personen im Panel.
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Fensterbranche (aktuelle Lage — Erwartungen — Baukonjunkturklima)

Aktuelle Marktentwicklung | Fenster

a.) Wie bewerten Sie die aktuelle gesamtwirtschaftliche Lage in Bezug auf diese Kriterien?
b.) Und wie die derzeitige Situation Ihres Unternehmens?

sehr schlecht mittel sehr gut

WIRTSCHAFT

kanjunkturelle Entwicklung, national

konjunkturelle Entwicklung, international
Baukonjunktur-Entwicklung

Preis-Entwicklung auf dem Beschaffungsmarkt (Rohstoffe)
Fachkréftemangel auf der Verarbeiter-Seite

UNTERNEHMEN Kapazitatsauslastung
Anzahl Anfragen

Auftragsbestand

Entwicklung der UmsatzerlGse

Erfolg von Marketingaktivitaten

Lage auf dem Arbeitsmarkt (Suche von Fachkraften)
Funktionieren der Lieferkette

—Mérz 2022 (2,8) Sept. 2022 (3,2) ——Marz 2023 (3,1)

——Sept. 2023 (3,2) ——Miéirz 2024 (3,2) ——=Sept. 2024 (3,3)

Erwartungen | Fenster

a.) Was erwarten Sie, wie sich die gesamtwirtschaftliche Lage bis Jahresende dndern wird?
b.) Und was erwarten Sie fur die wirtschaftliche Lage lhres Unternehmens?

wird sich stark bleibt wird sich stark
vers:hle:hlern g\ei(h verbessern
1

WIRTSCHAFT

konjunkturelle Entwicklung, national

konjunkturelle Entwicklung, international
Baukonjunktur-Entwicklung

Preis-Entwicklung auf dem Beschaffungsmarkt (Rohstoffe)
Fachkraftemangel auf der Verarbeiter-Seite

UNTERNEHMEN Kapazitdtsauslastung
Anzahl Anfragen

Auftragsbestand

Entwicklung der Umsatzerlgse

Lieferketten-Problematik

—Madrz 2022 (3,0) Sept. 2022 (3,7) ——Mérz 2023 (3,2)

——Sept. 2023 (3,5) ——Mirz 2024 (3,2) —Sept. 2024 (33)
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Heinze Baukonjunktur-Klima | Fenster

80%

60%

/-so%su%fy\w%
40% 39% FIBES it \/Ak;
34%34% 34%

39%
p 27% Vza% 3%

30%29%
v

20% e, 19%19%
e 7%

0%
V 0% e  —Aktuelle Lage
-20% 21% 20% AT%s 9% . )
° 26% Vée ™ —Baukonjunktur-Klima
-3

~40% il Erwartung

-60%
-80%

-100%
o
Aug Sept Okt Febr. Mai Sept Dez Mz Juni Sept Dez. Feb. Juni Sept Dez M Juni Sept Dez Mim April kuni Sept Dez M Juni Sept Dez. Mir Jumi Sept Dez Mim un. Sept Doz Mim lun. Sept
15015 15 16 16 16 18 17T 17 17 17 18 18 18 18 18 18 1% 1@ 20 20 2 20 20 2 20 20 2 2 2 2 2 B 23 23 B U 2

Angaben: Salden in % | Basis siehe Folie 10

Der Saldowert der aktuellen Geschéftslage ist die Differenz der Prozentanteile der Antworten ,gut/positiv* und ,schlecht/negativ”.

Der Saldowert der Erwartungen ist die Differenz der Prozentanteile der Antworten ,wird sich verbessern” und ,wird sich verschlechtern”.
Das Baukonjunktur-Klima wird ber eine Mittelwert-Berechnung aus den Salden der Geschéftslage und der Erwartungen errechnet.
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Entwicklung im Wohnbau

Der Wohnbaumarkt ist weiterhin gepragt
von den vergleichsweise hohen Bauzinsen,
den immer noch nicht vollstandig
kompensierten  Reallohnverlusten  der
Verbraucher sowie den weiterhin hohen
Materialkosten. Zwar sind die Preise fir
Holz und Metalle (mit Ausnahme von
Kupfer)  inzwischen wieder deutlich
niedriger, als noch in 2021 und 2022.
Allerdings sinken die Preise fiir andere sehr
wichtige Baustoffe wie Zement und Beton
nur langsam nachlaufend. Andererseits
wurde weltweit eine Zinswende eingeleitet.
Das gilt auch fur den Euroraum, wo der
Inflationsdruck nachlasst und die EZB den
Leitzins sukzessive anpasst. Auch die
Regierung hat inzwischen einige
FordermaBnahmen fir den Bausektor auf
den Weg gebracht, die Kommunikation
bleibt aber verbesserungswirdig.

Die schwache Genehmigungsentwicklung
in 2023 und im laufenden Jahr schlagt
immer starker auf die Rohbauabschlisse im
Wohnungsbau durch. Damit sinkt auch der
Fensterabsatz im Neubau deutlich. Nach
dem Rickgang um -19,6 % auf 3,31 Mio. FE
in 2023 wird der Absatz in diesem Jahr um
-26,1 % auf 2,45 Mio. FE zurlckgehen. Das
ist eine deutliche Anpassung im Vergleich
zur Prognose im April, die der anhaltend
schwachen Entwicklung der
Genehmigungen im laufenden  Jahr
Rechnung tragt. Fir 2025 rechnen wir mit
einem weiteren Rickgang um -4,2 % auf
2,34 Mio. FE, als Nachwirkung der
Genehmigungsentwicklung  im  ersten
Halbjahr  dieses  Jahres auf die
Rohbauabschlisse im nachsten Jahr. Am
starksten  betroffen ist dabei der
Fensterabsatz fur Eigenheime. Grund sind
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die starken Rickgange der
Genehmigungen in  diesem Bereich
um -41,5 % in 2023 und um -25,4 % von
Januar bis Juli in diesem Jahr im Vergleich
zum Vorjahr. Auch die Genehmigungen fir
Mehrfamilienhduser entwickelten sich stark
negativ, absehbar wird aber der Anteil des
Fensterabsatzes im Eigenheimbereich am
Gesamtabsatz im Neubau von 64,4 % in
2022 auf 56,4 % in 2025 sinken.

Im Bereich der Modernisierung sank der
Fensterabsatz in 2023 um -54 % auf
6,78 Mio. FE. Das war kraftig, aber deutlich
moderater als im Neubau. Zwar belasteten
die hohe Unsicherheit und die sinkenden
Realeinkommen auch in diesem Segment
den  Fenstermarkt.  Allerdings  sind
Modernisierungen kostengunstiger als ein
Neubau, so dass sich die Nachfrage
verstarkt weg von MalBnahmen im Neubau,
hin zu MaBBnahmen im Bestand verschob.
So blieben die Genehmigungszahlen im
Bestand, trotz eines vergleichsweise
niedrigen Transaktionsvolumens und der
schwierigen Rahmenbedingungen, stabil.
Auch wurden durch den Wegfall von neuen
Bauauftragen Kapazitaten frei, die vorher
blockiert waren. Beides stlitzte das reale
Modernisierungsvolumen. Durch die zu
erwartende, positive Entwicklung bei den
Realeinkommen und den weiterhin hohen
Modernisierungsbedarf, wird der
Fensterabsatz in 2024 in diesem Bereich
nicht einbrechen. Die Dynamik bleibt aber
negativ ( -1,7 %). Im nachsten Jahr ist mit
einem moderaten Wachstum zu rechnen,
auch  weil sich die Inflationsrate
normalisiert und die Verbraucherstimmung
wieder etwas aufhellt. Dabei bleibt auch
das Thema energetische Sanierung
weiterhin aktuell.
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Entwicklung im Nichtwohnbau

Der Fensterabsatz im Nichtwohnbau sank
im Neubau in 2023 um -6,9 % auf
1,82 Mio. FE. Das lag nicht zuletzt auch
daran, dass die Zinswende den
Nichtwohnbau nicht so stark getroffen hat,
wie den Wohnbau. Dazu entwickelte sich
der offentliche Hochbau sogar positiv und
stitzte den Markt. Allerdings gingen die
konjunkturellen Rahmenbedingungen
nicht vollstandig am Fensterabsatz im
Neubaubereich vorbei. Vor allem der Trend
zum ,Home Office’, der Biros und
Verwaltungsgebaude in B- und C-Lagen
unattraktiv gemacht hat, belastete den
Markt. Die Auswirkungen dieser
Entwicklung wurden dabei auch von den,
im Vergleich zum Eigenheimbau, langeren
Bauzeiten gebremst.

In 2024 und 2025 bleibt die Entwicklung in
allen Segmenten negativ. In 2024 wird der
Fensterabsatz um -11,1 % auf 1,62 Mio. FE
und in 2025 um weitere -10,5 % auf
1,45 Mio. FE sinken. Grund fur die
gleichmaBigere Verteilung der Einbriiche
im Vergleich zum Wohnbau sind die
Bauphasen, die teilweise deutlich langer
sind, als beim Bau von Eigenheimen. Am
starksten vom Rickgang im Neubau
betroffen ist dabei das Segment der
industriellen Betriebsgebdude. Das liegt
daran, dass im Bereich Warenlager
vergleichsweise groBe Rohbauten
fertiggestellt werden. Das heif3t es werden
weniger Rohbauten mit mehr umbauten
Raum abgeschlossen. Diese Entwicklung
wird flr die aktuelle Prognose im Modell
starker berucksichtigt, was in 2024 deutlich
negative Auswirkungen auf den
Fensterabsatz im Bereich der industriellen
Betriebsgebaude nach sich zieht (-15,9 %).
Auch bei den wohnahnlichen
Betriebsgebauden sinkt der Fensterabsatz
weiter ab, wenn auch nicht so stark wie im
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April beflirchtet. Deshalb steigt der Anteil
des Fensterabsatzes im Bereich der
wohnahnlichen  Betriebsgebaude  am

Fensterabsatz im Neubau von 51,4 % in
2022 auf 55,0 % in 2025.

Im Bereich der Modernisierung sank der
Fensterabsatz in 2023 vergleichsweise
moderat um -2,4 % auf 2,22 Mio. FE ab. Das
liegt daran, dass der Anteil der
Vollmodernisierungen am
Modernisierungsvolumen im
Nichtwohnbau hoher ist, als im Wohnbau.
Auch gibt es Hinweise darauf, dass die
Reparaturzyklen kirzer sind. AuBerdem
kommt eine Modernisierung in
wirtschaftlich  harten Zeiten eher in
Betracht, als ein kompletter Neubau.
Zudem rechnet das DIW damit, dass die
energetische  Sanierung das  reale

Modernisierungsvolumen im
Nichtwohnbau stitzte bzw. stitzen wird.
Demnach werden die hoheren

Energiepreise weiter entsprechende
Anreize schaffen. Gerade im o6ffentlichen
Sektor sieht das DIW eine groBe
Investitionslicke, mit vergleichsweise viel
Potenzial zur energetischen Sanierung. In
anderen Modernisierungsbereichen ist die
offentliche Hand bereits aktiv. Das gilt

insbesondere bei Kasernen der
Bundeswehr, aber auch bei
Anstaltsgebauden, wie z.B. bei

Gefangnissen. In diesem Zusammenhang
rechnen wir auch fir 2024 im Bereich der
Modernisierung insgesamt mit einem
vergleichsweise  moderaten  Riickgang
von -1,1 % zum Vorjahr auf 2,20 Mio. FE. Im
nachsten Jahr rechnen wir mit einer
moderaten Steigerung von +1,2 % auf
8,98 Mio. FE.
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Fenstermarktdaten
I3 HOCHBAU
s
€ 158 15,5
'@ ’ ’ 14,1 12,9 12,8
g
e
hd
k=l
E
1,9%
_ - [ ] [ ] -
-2,0% -89%  -85% -1,3%
2021 2022 2023 2024 (P) 2025 (P)

Fensterabsatz der Marktsegmente: Neubau - Modernisierung

I3 NEUBAU
‘@
=
=
o
% 6;1 61-1 5,1 4’1 3,8
4]
(8
g
1S
1,6%
|
_ 0,
0,9% -o 67%
-155%  08%
2021 2022 2023 2024 (P) 2025 (P)

Fensterabsatz der Marktsegmente: Wohnbau - Nichtwohnbau
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Vier Segmente des Fensterabsatzes
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2021 2022 2023 2024 (P) 2025 (P) 2021 2022 2023 2024 (P) 2025 (P)
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2021 2022 2023 2024 (P) 2025 (P) 2021 2022 2023 2024 (P) 2025 (P)
Prognose Fenstermarkt Deutschland
in Mio. Fenstereinheiten
2021 [ 2022 | 2023 [ 202a0pP) | 2024 (P) | 2025 (P) |
(APR 24) (OKT 24) (OKT 24)
Mio. FE Mio. FE Mio. FE Mio. FE Mio. FE Mio. FE
Wohnbau 11,61 24%| 11,20 28%| 1009 -106%| 943 6,6%| 912 97%| 9,07 -06%
Neubau 424 31%| 412  29%| 331 -19,6%| 279 -157%| 2,45 -26,1%| 234 -42%
Modernisierung 737 20%| 717 27%| 678 -54%| 664 2,1%| 667 -17%| 673  08%
Nichtwohnbau 422 05%| 423 02%| 404 -45%| 380 -60% 382 56% 370 -31%
Neubau 189  -16%| 195  34%| 182 -69% 1,60 -12,1%| 162 -111%| 145 -10,5%
Modernisierung 233 22%| 228 -23%| 222 -24%| 220 -10%| 220 -1,1%| 225 @ 2,3%
NEUBAU 6,12 16%| 607 -09%| 513 -155%| 439 -144%| 406 -208%| 379 -67%
MODERNISIERUNG 971  2,0%| 945 26%| 901 -47%| 884 -19%| 887 -15%| 898  12%
GESAMT 15,83  1,9%| 1552 -2,0%| 14,13 -8,9%| 13,23 -6,4%| 12,93 -85%| 12,76 -1,3%
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Merkmalsauspragungen des deutschen Fenstermarktes

Rahmenarten
B2025(P) 12,76 Mioo. FE
Vorjahr
=}
2 53,4% 53,4%
é . 25,5% 25,9%
I 59% 5,5% 9,7% 9,8% 55% 5,4%
::': 1 _N =
o € £ S .k g
@ %€ T ~E L
JG _‘L_n‘ .E o 'é E
S €5 T
~ z I <
Mio. FE: 9,07 WOHNBAU 370 NICHTWOHNBAU
I | | I | [ — —_— — —
Wohnbau - Wohnbau Nichtwohnbau -  Nichtwohnbau -
Neubau Modernisierung Neubau Modernisierung
M Kunststoff 65% 73% B Kunststoff 10% 11%
Kun st.st.oﬁ— 7% 4% Kun st.st.off- 129 3%
Aluminium Aluminium
B Holz 11% 10% B Holz 1% 13%
Holz-Aluminium 6% 4% Holz-Aluminium 14% 3%
B Metall 11% 8% Aluminium 56% 68%
H Stahl 7% 3%
Verglasung
B 2025() 12,76 Mio. FE
Vorjahr
2 56,5% 55,5%
a 43,5% 44,5%
O
]
I
Fenster mit 2fach Verglasung Fenster mit 3fach Verglasung
Mio. FE: 9,07 WOHNBAU 370 NICHTWOHNBAU
Wohnb Neub Wohnbau Nichtwohnbau - Nichtwohnbau -
ohnbau - Neubau Modernisierung Neubau Modernisierung
M Fenster mit 2fach Verglasung 29% 49% 26% 65%
B Fenster mit 3fach Verglasung 71% 51% 74% 35%
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Flugelanzahl
B 2025 1276 Mio. FE
Vorjahr
3
o 498%  49,9% 454%  45,4%
@]
o
I
4,9% 4,8%
I
Fenster mit einem Fligel Fenster mit zwei Fligeln Fenster mit drei und mehr Fligeln
Mio. FE: 9,07 WOHNBAU 370 NICHTWOHNBAU
Wohnbau Nichtwohnbau - Nichtwohnbau -
Wohnbau - Neub
onnbau - Rebau Modernisierung Neubau Modernisierung
M Fenster mit einem Fligel 44,5% 53,0% 59,1% 21,6%
B Fenster mit zwei Fligeln 48,4% 44,1% 28,4% 65,0%
Fenster mit drei Fliigeln 7,1% 3,0% 12,4% 13,5%
Offnungsart
B 2025(P) 12,76 Mio. FE
Vorjahr
79,4% 79,2%
=
<
@
I
@]
2 17,8% 18,1%
- 2,8% 2,8%
Drehkippfenster Feststehende Fenster Schiebesystemfenster
Mio. FE: 907 WOHNBAU 370 NICHTWOHNBAU
I — [ [
Wohnbau Nichtwohnbau - Nichtwohnbau -
Wohnbau - Neub
onnbau - Neubau Modernisierung Neubau Modernisierung
W Drehkippfenster 87,3% 76,0% 78,6% 89,0%
Feststehende Fenster 8,7% 21,2% 20,2% 10,0%
M Schiebesystemfenster 4,1% 2,9% 1,2% 1,0%
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Rahmenfarben
B 2025 (P) 12,76  Mio. FE
Vorjahr
2 60,8% 61,6%
o
S
22,0% 20,9%
e c7%  57% = 115% 11,8%
el ] —
Weile Rahmenfarbe Sonstige helle Rahmenfarbe Anthrazit/Graue Sonstige dunkle
Rahmenfarbe Rahmenfarbe
Mio. FE: 9,07 WOHNBAU 3,70 NICHTWOHNBAU
Hﬁl_ —.mn I_IHI- HH.-
Wohnbau Nichtwohnbau - Nichtwohnbau -
Wohnbau - Neub
onnbau - Neubau Modernisierung Neubau Modernisierung
OWeilRe Rahmenfarbe 39,9% 71,1% 20,8% 40,2%
OSonstige helle Rahmenfarbe 2,5% 2,1% 26,3% 35,2%
M Anthrazit/Graue Rahmenfarbe 54,7% 12,5% 41,3% 17,0%
M Sonstige dunkle Rahmenfarbe 2,9% 14,2% 11,6% 7,.5%
Sicherheit
B 2025 (P) 12,76 Mio. FE
Vorjahr
=
% 47,8% 48,3% 52,2% 51,7%
=]
Q
I
Fenster mit Basissicherheit Fenster mit erhdhter Sicherheit
Mio. FE: 9,07 WOHNBAU 3,70 NICHTWOHNBAU
Wohnbau Nichtwohnbau - Nichtwohnbau -
Wohnbau - Neub
onhnbau - Reubau Modernisierung Neubau Modernisierung
M Fenster mit Basissicherheit 54% 46% 35% 75%
i Fenster mit héherer Sicherheit 46% 54% 65% 25%
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Methode der Berichterstattung

) Heinze =

Fir das Marktmodell wurden technische Koeffizienten des Fensterabsatzes und dessen
Merkmale bei verschiedenen Zielgruppen neu erhoben. Mit Hilfe von Indikatoren zur
Marktentwicklung in den einzelnen Absatzsektoren entstehen die Marktzahlen mit ihren

Merkmalsauspragungen.

Architekten-Befragungen Haushalts-Befragungen
Koeffizienten Koeffizienten Koeffizienten Koeffizienten
Nichtwohnbau- Nichtwohnbau- ~ Wohnbau- Wohnbau-
Modernisierung  Neubau Neubau Modernisierung
» Rahmenarten « Offnungsarten
» Farben + Fligelanzahl
« Verglasung + Sicherheit

Marktentwicklung im Neubau (Wohnbau & Nichtwohnbau)

* Marktzahlen zu Rohbauabschlissen (Heinze Bauphasenmodell)

Marktentwicklung in der Modernisierung
* ModernisierungsmalBnahmen zu Fenster- und AuBentiren

» Marktzahlen zu Bauvolumensentwicklungen (Wohnbau & Nichtwohnbau)

Datenquellen
Architektenbefragung zum Fenster- und AuBentireinsatz im
e Neubau-Wohnbau

e Neubau-Nichtwohnbau
e Modernisierung-Nichtwohnbau

=

Marktmodell fiir

Fenster
&
AuBBentiiren

Befragung von Vermietern, Mietern und selbstnutzenden Eigentimern zur Modernisierung im

Wohnbau

StichprobengroBe der Befragungen

Neubau Wohnbau 130 Modernisierung Wohnbau 440
Eigenheime 79 Eigenheime 326
Mehrfamilienhauser 51 Mehrfamilienhauser 114
Neubau Nichtwohnbau 143 Modernisierung Nichtwohnbau 170
Wohnahnliche Betriebsgebaude 99 Wohnahnliche Betriebsgebaude 125
Industrielle Betriebsgebaude 38 Industrielle Betriebsgebaude 37
Landwirtschaftliche 6 Landwirtschaftliche Betriebsgebdude 8
Betriebsgebaude
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Hochrechnungskoeffizienten aus Befragungen

Um aus den Bautatigkeitszahlen direkte Riickschlisse auf den Fenster- bzw.
AuBentirenmarkt ziehen zu kdnnen, bendtigt man Hochrechnungskoeffizienten wie z.B.
~Anzahl eingesetzter Holzfenster je 100 gm Wohn-/Nutzflache eines Eigenheimes.” Diese
Informationen erhalten wir aus unseren Zielgruppenbefragungen.

Baugenehmigungen und die Bauphase: Rohbauabschluss

Die aktuellen Baugenehmigungen werden unterjdhrig im Heinze-Bauphasenmodell
eingesetzt, um die aktuelle Bauaktivitat zu Beginn der Ausbauphase abzubilden. Das Modell
beruht auf Bauphasenstreuungen und deren Wirkung auf die zeitliche Anteilsverschiebung
der gemeldeten Genehmigungsaktivitdt. Dies ist die wesentliche EinflussgroBe fur die
Neubauentwicklung des Fenster- und AuBentirenmarktes.

Prognosen

Um Marktaussagen fur das laufende und das folgende Jahr machen zu kénnen, bendtigt man
Genehmigungsprognosen fir die entsprechenden Zeitraume. Mit Hilfe multipler
Regressionsanalysen und fachlicher Markteinschatzung erstellt die Heinze Marktforschung
vierteljahrlich Genehmigungs- und Fertigstellungsprognosen differenziert nach Wohn- und
Nichtwohngebauden. In diese Studie flieBt die Prognose aus unserem letzten Marktbericht
(Datenstand: September 2024) ein.
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Abkurzungsverzeichnis

AIECE Arbeitsgruppe Rohstoffpreise der Vereinigung Europaischer
Konjunkturforschungsinstitute

BA Bundesagentur fiir Arbeit

DIW Deutsches Institut fir Wirtschaftsforschung, Berlin

BIP Bruttoinlandsprodukt

$/b Dollar je Barrel (1 Barrel = 159 Liter Rohol)

DBB Deutsche Bundesbank

EFTA Europaische Freihandelszone (Island, Liechtenstein, Norwegen, Schweiz)
EU Europaische Union (Belgien, Bulgarien, Danemark, Deutschland, Estland,

Finnland, Frankreich, Griechenland, Irland, Italien, Kroatien, Lettland, Litauen,
Luxemburg, Malta, Niederlande, Osterreich, Polen, Portugal, Ruménien,
Schweden, Slowakei, Slowenien, Spanien, Tschechien, Ungarn, Zypern)

Eurostat Statistisches Amt der Europaischen Union

EZB Europaische Zentralbank

FED Notenbank der Vereinigten Staaten, USA

HB Handelsblatt

HVPI harmonisierter Verbraucherpreisindex der EZB
IEA Internationale Energieagentur

ifo ifo Institut flr Wirtschaftsforschung, Miinchen
IfW Institut fur Weltwirtschaft, Kiel

IWF

Internationaler Wahrungsfonds

IWH Institut fur Wirtschaftsforschung Halle

Mitte Hessen, Rheinland-Pfalz und Saarland

12 Immobilienzeitung

MOE Mittel- und Osteuropaische Staaten

NAFTA Nordamerikanische Freihandelszone (Kanada, Mexiko, Vereinigte Staaten)

Nord Schleswig-Holstein, Hamburg, Niedersachsen und Bremen

OECD Organisation fur wirtschaftliche Zusammenarbeit und Entwicklung

Ost Berlin, Brandenburg, Mecklenburg-Vorpommern, Sachsen, Sachsen-
Anhalt und Thiringen

RWI Rheinisch-Westfalisches Institut fir Wirtschaftsforschung
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Sud Bayern und Baden-Wirttemberg

West Nordrhein-Westfalen

WIW Wiener Institut flr internationale Wirtschaftsvergleiche

ZEW Zentrum fir Europaische Wirtschaftsforschung

zuvor: Es folgt die Wachstumsrate des letzten Marktberichtes zum Vergleich.

© by Heinze GmbH, Oktober 2024 77



